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 5 قائمة تدقيق لمقدم  العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات9  - أ
وط والمواصفات9  - ب  6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر
  المتوقع لإجراء المزايدة حنى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى9  - ج

 7 الجدول الزمن 



 
 

 ي ـ بمحإفظة)ؤنشإء وتشغيل وصيإنة  كرإسة
 3إلصفحة (                           إلليث مجمع تجإري سكن 

 
 

مقدمة9   9 8 
العقار9 وصف   2 9 
اطات دخول المزايدة والتقديم9   اشتى 0 93 

ي إلمزإيدة.  
 
 3.111 من يحق له إلدخول ف

 3.211 لغة إلعطإء.  
 3.311 مكإن تقديم إلعطإءإت.  
 3.411 موعد فتح إلعطإءإت.  
 3.511 موعد فتح إلمظإريف.  
 3.611 تقديم إلعطإء.  
 3.711 كتإبة إلأسعإر.  
 3.811 مدة سريإن إلعطإء.  
 3.912 إلضمإن.  
 3.1112 إلضمإن. موعد إلؤفرإج عن  
 3.1112 مستندإت إلعطإء.  
 3.1212 سرية إلمعلومإت.  
واجبات المستثمر قبل إعداد العرض 9   4 90 

وط إلوإردة بإلكرإسة.    4.113 درإسة إلشر
 4.213 إلإستفسإر حول بيإنإت إلمزإيدة.  
 4.313 معإينة إلعقــــــإر .  
والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 9  بلديةما يحق لل  5 94 

وط وإلموإصفإت . ؤلغإء إلمزإيدة    5.114 وتعديل إلشر
 5.214 تأجيل موعد فتح إلمظإريف .  
 5.314 سحب إلعطإء .  
 5.414 تعديل إلعطإء .  
 5.514 حضور جلسة فتح إلمظإريف .  
سية والتعاقد وتسليم الموقع 9   التى 6 95 

سية  وإلتعإقد .    6.115 إلتر
 6.217 تسليم إلموقع .  
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اطات  9  العامة الاشتى 7 98 
 7.118 . للموقع إلخدمإت توصيل 
نإمج  ي  إلتر

 7.218 . للتنفيذ إلزمن 
إخيص إلموإفقإت على إلحصول   7.318  إلعلاقة ذإت وإلجهإت إلبلدية من وإلتر
 7.418 .إلأعمإل تنفيذ 
إف مسئولية   7.518 .إلمستثمر لدى إلتنفيذ على إلؤسرر
ي  إلبلدية حق 

 
إف ف  7.619 . إلؤسرر

 7.719 .إلإستشإري وإلمكتب إلمقإول تقرير 
 7.821 . له صصإلمخ للغرض إلعقإر إستخدإم 
 7.921 . إلعقد عن إلتنإزل أو إلبإطن من إلتأجت   
 7.1121 . إلسنوية إلأجرة سدإد موعد 
 7.1121 . وإلأمن إلسلامة متطلبإت 
 7.1221 . إلعإمة للمصلحة إلعقد ؤلغإء 
 7.1321 . إلعقد مدة إنتهإء بعد  للبلدية إلموقع تسليم 
 7.1421 .عإمة أحكإم 
اطات  9 الخاصة الاشتى 8 20 

 8.123 . إلعقد مــدة 
ة   8.223 . وإلؤنشإء إلتجهت    فتر
 8.323 وقت ومدة إلتشغيل إليومية.  
 8.423 إلمسئولية عن إلمخإلفإت.  
 8.523 تأمي   إلحرإسإت.  
 8.623 أمإكن تجهت   إلطعإم.  
 8.724 موإقف إلسيإرإت.  
إطإت إلصيإنة.    8.824 إشتر
إت إلمرورية.    8.924 إلدرإسة إلتحليلية للتأثت 
على إلتصإميم . إخذ موإفقة إلبلدية   8.11 24 
ي للتنفيذ . إلتر  

 8.1125 نإمج إلزمن 
 8.1225 غرإمة إلتأخت   

اطات الفنية  9  26 الاشتى
إطإت   9.126 .كود إلبنإء إلسعودي ودليل إلإشتر
إطإت إلمعمإرية.    9.226 إلإشتر
 9.328 متطلبإت إلوصول إلشإمل 
إطإت إلإنشإئية.    9.431 إلإشتر
إطإت    9.531 إلكهربإئيةإلإشتر
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إطإت إلميكإنيكية.    9.635 إلإشتر
إطإت إلإعمإ   9.737 ل إلصحية. إشتر
إطإت إلسلامة )إلوقإية من إلحريق(.   إشتر 9.8 37 
إطإت تركيب إلغإز.    9.938 إشتر

 43 المرفقات ) الملاحق(9  93
ي مزإيدة بإلظرف إلمختوم )نموذج  

 
 11.141 .(6/7نموذج عطإء يقدم ف

 11.241 .(للموقع إلكروكي  إلرسم) للموقع إلعإم إلمخطط 
 11.342 . (6/3 نموذج)  للمستثمر عقإر تسليم محض   نموذج 
 11.443 من إلمستثمر.  ؤقرإر  

 44 نموذج العقد9  99
 53 9بطاقة الوصف 92
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 :المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدم   تدقيق قائمة - أ

وط وإلموإصفإت  ي كرإسة إلشر
 
إم بتقديم إلمستندإت إلمحددة وإلمطلوبة ف يتعي   مرإعإة إلإلتر 

(، وذلك عن طريق إلموقع 
ً
ونيإ ي )ؤلكتر

ون  أو عن طريق تطبيق  ( ،  furas.momra.gov.sa ) إلإلكتر
ي "
 
، فيقدم إلأصل ف ظرف مختوم ومغلق" من إلأجهزة إلذكية "فرص" بإستثنإء أصل إلضمإن إلبنكي

ي إلموعد 
 
إلمستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه إسم إلمستثمر وعنوإنه وأرقإم هوإتفه ورقم إلفإكس، ف

ي إلمشإر ؤليه. 
ون  ي إلموقع إلإلكتر

 
 وإلمكإن إلمعلن عنه لفتح إلمظإريف مع ؤرفإق صورة من إلضمإن إلبنكي ف

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟  مستندإت إلظرف إلمإلي  م

موذج إلعطإء وإلتوقيع عليه من إلمستثمر إو ممن يفوضه ن 9

 بختمة ، مع إثبإت تإريــــخ إلتوقيع. 
ً
 لذلك مختومإ

  

ي  2 ضمإن بنكي سإري إلمفعول معتمد لدى مؤسسة إلنقد إلعرنر

يوم من تإريــــخ فتح  91وأن لإ تقل مدته عن  إلسعودي

 .إلمظإريف

  

 

ي    م
 هل مختوم؟ هل مرفق؟  مستندإت إلظرف إلفن 

وط وإلموإصفإت وملحقإتهإ 1    .كرإسة إلشر

2 
بإلتوقيع على إلعطإء ومرفقإته شخص غت  توكيل رسمي موثق )ؤذإ قإم 

 .إلمستثمر(
  

3 
كة أو وكيلهإ إلذي وقع على إلعطإء  ؤثبإت أن إلمسئول عن إلشر

كإت وإلمؤسسإت( ي حإلة إلشر
 
 .لديه إلصلاحية للتوقيع )ف

  

   .صورة إلهوية إلشخصية للمستثمر 4

5 
ي حإلة إلشر 

 
كإت صورة سإرية إلمفعول من إلسجل إلتجإري )ف

 .لمؤسسإت(وإ
  

إكصورة سإرية إلمفعول من  6    .إلغرفة إلتجإرية إشتر

يبية 7    .صورة شهإدة تسديد إلزكإة إلض 

8 
صورة شهإدة تحقيق إلنسبة إلنظإمية لتوطي   إلوظإئف من 

 .إلسعودة( )شهإدةمكتب إلعمل 
  

9 
ي 
ي حسب عنإصر جدول إلتقييم إلفن 

مستندإت إلعرض إلفن 

 وط وإلموإصفإت . إلمرفق بكرإسة إلشر 
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وط والم - ب  :واصفاتتعريف المفردات الواردة بكراسة الشر
 

وع  إلمشر
ي )ؤنشإء وتشغيل وصيإنة هو 

 (2م39. 11969بمسإحة  مجمع تجإري سكن 
 إلمرإد ؤقإمته وتشغيله وإدإرته من إلمستثمر بإلموقع إلمحدد. 

 إلعقإر
ي يقإم  هو أرض تـحدد

)ؤنشإء وتشغيل وصيإنة عليه إلبلدية موقعه، وإلنر

ي 
 (.مجمع تجإري سكن 

 إلمستثمر
كة أو مؤسسة مرخص مجمع )ؤنشإء وتشغيل وصيإنة ة تزإول نشإط هو سرر

ي 
 .(تجإري سكن 

 مقدم إلعطإء
كة أو   لدخول إلمزإيدة سوإء كإنت سرر

ً
ي تقدم عرضإ

يقصد به إلجهة إلنر

 .
ً
 مؤسسة أو فردإ

 إلمنإفسة
هي طريقة لؤثإرة إلتنإفس بي   إلموردين تأخذ شكل مزإيدة بهدف إلحصول 

 .ت  إلعقإرإت وإلأنشطةعند تأج إلبلديةعلى أعلى سعر، وتتبعهإ 

ونية  إلمنإفسة إلإلكتر
ي 
ون  ي إلمنإفسة عن طريق إلموقع إلؤلكتر

 
تقديم إلمستثمرين عطإءإتهم ف

furas.momra.gov.sa  فرص"أو عن طريق تطبيق إلأجهزة إلذكية". 

وط وإلموإصفإت.  إلكرإسة  كرإسة إلشر
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  المتوقع لإجراء المزايدة حنى بدا - ج
  :ية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىلجدول الزمن 

 

 إلتإريــــخ كيفية تحديد إلتــــــإريــــخ إلبيــــــــــــــــــــــــــــــإن

  .إلتإريــــخ إلذي تم فيه إلنشر  تإريــــخ إلؤعلان

ي إلإعلان.  آخر ميعإد لتقديم إلعطإءإت
 
  كمإ هو محدد ف

ي إلإعلان.  موعد فتح إلمظإريف
 
  كمإ هو محدد ف

  .إلبلديةتحدده  ن نتيجة إلمزإيدةؤعلا
سية   .إلبلديةتحدده  موعد إلؤخطإر بإلتر

تإريــــخ توقيع إلعقد لمن ترسو 
 عليه إلمزإيدة

 من تإريــــخ ؤشعإر 
ً
 إلبلديةخلال خمسة عشر يومإ

للمستثمر بمرإجعتهإ، فؤن لم يرإجع يرسل له ؤشعإر 
 .
ً
، ويعسي مهلة ؤضإفية خمسة عشر يومإ ي

 نهإن 

 

  خلال شهر من توقيع إلعقد ليم إلعقإرتإريــــخ تس

 بدإية سريإن مدة إلعقد

من تإريــــخ تسليم إلعقإر بموجب محض  تسليم موقع 
وإلمستثمر، وإذإ لم يتم توقيع إلمستثمر إلبلدية من 

 وتحسب 
ً
على محض  تسليم إلعقإر يتم ؤشعإره خطيإ
 بدإية سريإن مدة إلعقد من تإريــــخ إلؤشعإر. 

 

  .عند توقيع إلعقد سنة إلأولي موعد سدإد أجرة إل
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 :قدمةم 9

ي طرح مزإيدة عإمة عن طريق  إلليثبلدية محإفظة ترغب 
 
ونية بي   ف

إلمستثمرين  إلمنإفسة إلإلكتر
ي )ؤنشإء وتشغيل وصيإنة لتأجت  موقع مخصص لـ 

 وفق  (2م39. 11969بمسإحة  مجمع تجإري سكن 
وط وإلموإص ي كرإسة إلشر

 
ي يجب على  إلمرفقة،فإت إلتفإصيل إلمبينة ف

ي توضح إلمعلومإت إلنر
وإلنر
 إلمزإيدة. إلمستثمرين إلؤحإطة بهإ ومرإعإتهإ عند تقديم عطإءإتهم لهذه 

إطإت وإلموإصفإت  لبلديةوتهيب إ بإلمستثمرين إلقرإءة إلمتأنية وإلدقيقة للكرإسإت للتعرف على إلإشتر
إمإت  للعقد،وإلجوإنب إلقإنونية  إلفنية، بمإ يمكنه من تقديم عطإء مدروس يتيح له  تثمر،إلمسوإلتر 

بإلرد على أية إستفسإرإت  إلبلديةوترحب  أهدإفهإ لبلديةويحقق ل إلمتإحة،إلفوز بإلفرصة إلإستثمإرية 
ي دخول 

 
ويمكن للمستثمرين تقديم إلإستفسإرإت أو  إلمزإيدة،أو إستيضإحإت من إلمستثمرين إلرإغبي   ف

 لتإلية: إلإستيضإحإت بإحدى إلطرق إ

 -وتقديم إلإستفسإر مكتوبإ:  بإلبلديةإلتوجه ؤل إلؤدإرة إلمذكورة أدنإه 

  وحدة تنمية إلإستثمإر –للتخطيط إلؤدإرة إلعإمة 

  .  بلدية محإفظة إلليث ـ ؤدإرة إلإستثمإر 

  . تقديم إلإستفسإر عن طريق منصة فرص 
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 :وصف العقـــــــار 2
 

ي إء وتشغيل وصيإنة )ؤنش  نوع إلنشإط
 (.2م39. 11969 بمسإحة مجمع تجإري سكن 

ي  مكونإت إلنشإط
  مجمع تجإري سكن 

  مدينة إلليث حسب إلكروكي إلمرفق موقـع إلعقـــإر

 . إلليثمحإفظة  إلمدينة

 رحــدود إلـعقإ

 :
ً
 حسب إلكروكي بطول:     شمإلا
 :
ً
 حسب إلكروكي بطول:     جنــوبإ
 :
ً
 حسب إلكروكي طول: ب    شــــــرقإ
 :
ً
  حسب إلكروكي بطول:     غـــــــــــربإ

 أرض فضإء .  نوع إلعقإر

 متر مربــع 39. 11969  مسإحة إلأرض

ي 
إطإت  مسإحة إلمبإن   إلبلدية . حسب إشتر

إطإت  عدد إلأدوإر  إلبلدية . حسب إشتر

إطإت  نوع إلبنإء  إلبلدية . حسب إشتر
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اطات دخولا 0  :ايدة والتقديمالمز  شتى

3.1 ن يحق له دخول المزايدة: م 

ي مجإل  3.1.1
 
ة ف كإت وإلمؤسسإت ذإت إلختر إلتقدم  (إلمقإولإت إلعإمة)يحق للأفرإد و للشر

ي حنر تنتهى 
ي هذه إلمزإيدة. مإ عدإ إلممنوعي   من إلتعإمل نظإمإ أو بحكم قضإن 

 
ف

إت متأخرة، إستبعإد إلذين لهإ لديهم مستحق للبلديةمدة إلمنع من إلتعإمل، ويحق 

ي سدإد إلأجرة عن موعدهإ بعد رفعهإ لوزير إلشئون إلبلدية 
 
أو كإنوإ ممن يتأخرون ف

 وإلقروية وإلموإفقة على إستبعإده. 

3.1.2  . ي كإت وإلمؤسسإت غت  إلسعودية نظإم إلإستثمإر إلأجننر
 يشي على إلشر

3.2 لغة العطاء:  

ي إلمملكة إلعربية 3.2.1
 
إلسعودية فعلى  لمإ كإنت إللغة إلعربية هي إللغة إلرسمية ف

ي 
 
وع، بمإ ف ي جميع إلمكإتبإت إلمتعلقة بهذإ إلمشر

 
إم بإلتعإمل بهإ ف إلمستثمر إلإلتر 

ذلك إلعطإء، وجميع مرفقإته، وبيإنإته، ويستثن  من ذلك إلكتإلوجإت  إلخإصة 

ية.  ي يجوز أن تكون بإللغة إلإنجلت  
 بإلمعدإت وإلأدوإت وإلأجهزة إلنر

ي حإل إلتقدم بمستند بأي لغ 3.2.2
 
ة أخرى يتم ترجمته ؤل إللغة إلعربية عن طريق ف

ي 
 
ي هو إلمعول عليه ف إلمستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتتر إلنص إلعرنر

ي إلمضمون. 
 
 حإلة إلإختلاف أو إلإلتبإس ف

3.3 مكان تقديم العطاءات:  

قــدم إلعطــإءإت 
ُ
ي ت

 
ونيــة ، ويــتم ؤرفــإق كــل إلمســتندإت إلمطلوبــة ف كرإســة   عــن طريــق إلمنإفســة إلإلكتر

 .
ً
ونيإ وط وإلموإصفإت ؤلكتر  إلشر

3.4 موعد تقديم العطاءات:  

ولن يقبل أي عطإء يرد بعد هـذإ إلموعـد، أو يسـلم لغـت  )حسب إلإعلان ( يجب أن تقدم إلعطإءإت 
 إلجهة إلمحددة أعلاه. 

3.5 موعد فتح المظاريف:  

 ) حسب إلإعلان (إلموعد إلمحدد لفتح إلمظإريف 
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3.6 تقديم العطاء:  

إستيفإء نموذج إلعطإء إلمرفق بإلدقة إللازمة، وذلك طبإعة أو كتإبة  على إلمستثمر  3.6.1

وط وإلموإصفإت  إم إلتإم بمإ تقر  به إلبنود إلوإردة بكرإسة إلشر بإلمدإد، وإلإلتر 

 وملحقإتهإ. 

يجب ترقيم صفحإت إلعطإء ومرفقإته وإلتوقيع عليهإ من إلمستثمر نفسه، أو  3.6.2

قدم إلعطإء من شخص  ختمه وإذإ بإلشخص إلمفوض من قبله، وكذلك ختمهإ 

مفوض يجب ؤرفإق أصل إلتفويض مصدقإ من إلغرفة إلتجإرية، أو مصحوبإ بوكإلة 

عية.   سرر

ونية لأسبإب فنية ،  3.6.3 ي حإل تعذر تقديم إلعطإء عن طريق إلمنإفسة إلإلكتر
 
يقدم ف

ي يوم وموعد مكإن فتح إلمظإريف إلعطإء 
 
مختوم بإلشمع إلأحمر مظروف دإخل ف

، وإسم إلمستثمر، وعنوإنه، وأرقإم هوإتفه، إلمنإفسةه من إلخإرج إسم ويكتب علي

 .سدإد قيمة إلكرإسة تمع تقديم مإ يثب ورقم إلفإكس

3.7 كتابة الأسعار:  

 يجب على إلمستثمر عند ؤعدإد عطإئه أن يرإش مإ يلى : 

وط وإلموإصفإت، ولإ يجوز له  3.7.1  لمتطلبإت كرإسة إلشر
ً
أن يقدم إلسعر بإلعطإء وفقإ

إء أي تعديل، أو ؤبدإء أي تحفظ عليهإ، أو إلقيإم بشطب أي بند من بنود ؤجر 

 إلمزإيدة أو موإصفإتهإ، ويستبعد إلعرض إلمخإلف لذلك. 

( بإلريإل إلسعودي.  3.7.2
ً
 وكتإبة )حروفإ

ً
ي إلعطإء أرقإمإ

 
 تدون إلأسعإر ف

ي عرض  3.7.3
 
لإ يجوز للمستثمر إلكشط، أو إلمحو، أو إلطمس، وأي تصحيح أو تعديل ف

 ر يجب أن تعإد كتإبته من جديد بإلحروف وإلأرقإم، وإلتوقيع عليه وختمه. إلسع

3.8 مدة سريان العطاء:  

ي طلـــب مـــد  للبلديـــة(  مـــن إلتـــإريــــخ إلمحـــدد لفـــتح إلمظـــإريف، و أشـــهر 6مـــدة سريـــإن إلعطـــإء )
 
إلحـــق ف

 إلعطـإء نإفـذ إلمفعـول وغـت  جـإئز إلرجـوع فيـه 
وـرة ذلـك، ويـبلر مـن سريإن إلعطإء ؤذإ مإ إقتضـت إلض 
 وقت تقديمه، وحنر نهإية مدة سريإن إلعطإء. 
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3.9 الضمان :  

قيمة ؤيجإر سنة وإحدة، ويقدم  % من25 يجب أن يُقدم مع إلعطإء ضمإن يعإدل 3.9.1

ي إلسعودي، وأن  ي شكل خطإب ضمإن من بنك معتمد لدى مؤسسة إلنقد إلعرنر
 
ف

وط، وغت  قإبل للإلغإء، وأن يكون وإجب إلدفع عند أول طلب من  يكون غت  مشر

، كمإ يجب أن يكون خطإب إلضمإن إلبلدية ي
، دون إلحإجة ؤل ؤنذإر أو حكم قضإن 

 لمدة لإ تقل عن 
ً
  ثلاثةسإريإ

ً
أشهر من تإريــــخ آخر موعد لتقديم إلعطإء، وقإبلا

 للتمديد عند إلحإجة. 

يستبعد كل عطإء لإ يرفق به أصل خطإب إلضمإن، أو تكون قيمة إلضمإن به أقل  3.9.2

ؤيجإر سنة وإحدة، أو يكون خطإب إلضمإن مقدمإ بغت  إسم قيمة % من 25من 

إض على إلإستبعإد.  ي إلإعتر
 
 إلمستثمر، وليس للمستثمر إلحق ف

3.11 موعد الإفراج عن الضمان :  

ي إلمزإيــــدة، ويـــرد لأصــــحإب إلعطــــإءإت 
 
يـــرد إلضــــمإن لأصـــحإب إلعطــــإءإت غـــت  إلمقبولــــة فــــور إلبـــت ف

سية.   إلمقبولة بعد صدور قرإر إلتر

3.11 العطاء: مستندات  

ي إلفقــــرة ) أ ( قإئمــــة تــــدقيق لمقــــد ي  يجـــب عــــلى إلمســــتثمر إســــتيفإء وإرفــــإق إلمســـتندإت
 
إلمــــذكورة ف

 إلعطإءإت . 

3.12 سرية المعلومات :  

ونيـــة تتمتـــع  جميـــع إلمعلومـــإت وإلمســـتندإت إلمقدمـــة مـــن إلمســـتثمرين عـــن طريـــق إلمنإفســـة إلإلكتر
ي يــــوم وموعــــد فــــنح إلمظــــإريف  بكإمــــل إلشـيـــة ولإ يمكــــن لأي طــــرف أو جهــــة إلإطــــلاع  عليهــــإ 

 
ســــوى ف

 من إلبلدية . 
ً
 وذلك من إلمخول لهم نظإمإ
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 :واجبات المستثمر قبل إعداد العرض 4

وط الواردة بالكراسة:   4.1 دراسة الشر

ــوـط وإلموإصــــفإت إلــــوإردة درإســــة وإفيــــة ودقيقــــة، وإعــــدإد  ـ عــــلى إلمســــتثمر درإســــة بنــــود كرإســــة إلشر
ـ  ي به هـذه إلشر

إم بـذلك يعـسي إلحـق إلعرض وفقإ لمإ تقر 
ي  للبلديـةوط وإلموإصـفإت، وعـدم إلإلـتر 

 
ف

 إستبعإد إلعطإء. 

4.2 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  

ي حإلـــة غمــــوض أو عـــدم وضــــوح أي بنــــد مـــن بنــــود إلمزإيـــدة، يجــــب عــــلى إلمســـتثمر إلإستفســــإر مــــن 
 
ف

 للحصول على إلؤيضإح إللازم قبل تقديمه لعطإئه، وذلـك بمـدة لإ تقـ إلبلدية
ً
ةـ أيـإم خطيإ ل عـن عشر

ي إلمحــدد لتقــديم إلعطــإءإت، وســتقوم 
بــإلرد عــلى إلإستفســإرإت كتإبــة ل ــل إلبلديــة مـن إلتــإريــــخ إلنهــإن 

ي موعـــد أقصـــإه خمســـة أيـــإم قبـــل إلموعـــد إلمحـــدد لفـــتح 
 
ـوـط وإلموإصـــفإت ف ـ ى كرإســـة إلشر مـــن إشـــتر

 إلمظإريف، ولن يعول على أية إستفسإرإت أو ؤجإبإت شفوية. 

4.3 ار: معاينة العقــــــ 

على إلمستثمر وقبل تقديم عطإئه أن يقوم بمعإينة إلعقإر معإينة تإمة نإفية للجهإلـة، وفـق إلحـدود 
طـ   هـذإ إلشر

 
 على إلأوضإع إلسإئدة به. ويعتتر إلمسـتثمر قـد إسـتوف

ً
 تإمإ
ً
إلمعتمدة، وأن يتعرف تعرفإ

 إلإدعــإء أو إلإحتجــإج بأيــة ج
ً
هإلــة بخصــوص  إلعقــإر بمجــرد تقدمــه بعطإئــه، بحيــث لإ يحــق لــه لإحقــإ

 وإلأعمإل إلمتعلقة به. 
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

وط والمواصفات: الغاء المزايدة   5.1 وتعديل الشر

بعـــد أخـــذ موإفقـــة صـــإحب إلصـــلاحية ؤلغـــإء إلمزإيـــدة قبـــل فـــتح إلمظـــإريف ؤذإ إقتضـــت  للبلديـــة يحـــق
إ إلؤضــإفة أو إلحــذف أو إلتعــديل لمضــمون أي بنــد مــن بنــود كرإســة إلمصــلحة إلعإمــة ذلــك. ويحــق لهــ

ي قإمـــــت 
كـــإت أو إلمؤسســــإت إلــــنر ـ ــوـط وإلموإصــــفإت بموجــــب خطــــإب أو ؤخطـــــإر ؤل جميــــع إلشر ـ إلشر

وـط وإلموإصـفإت، وذلـك قبـل فـتح إلمظـإريف، عـلى أن تعتـتر أيـة ؤضـإفة أو حـذف  إء كرإسـة إلشر بشر
كإت أو إلمؤسسإت   أو تعديل تم ؤخطإر إلشر

ً
وـط وإلموإصـفإت وملزمـإ بـه جـزء لإ يتجـزأ مـن هـذه إلشر

 .  لجميع إلمتنإفسي  

5.2 تأجيل موعد فتح المظاريف:  

وـرة ؤل ذلـك، وإذإ تـم ذلـك فـؤن للبلديـة يحق  تأجيـل تـإريــــخ وموعـد فـتح إلمظـإريف ؤذإ مـإ دعـت إلض 
 ستخطر جميع مقد ي إلعطإءإت بإلتأجيل كتإبة.  إلبلدية

5.3 سحب العطاء:  

 ر بسحب عطإئه قبل إلموعد إلمحدد لفتح إلمظإريف. لإ يحق للمستثم

5.4  تعديل العطاء:  

ي عطإئــه بعــد تقديمــه، ولــن يلتفــت ؤل أي إدعــإء مــن صــإحب تثلإ يجــوز للمســ
 
مر ؤجــرإء أي تعــديل ف

ي عطإئه  بعد تقديمه. 
 
 إلعطإء بوجود خطأ ف

5.5 حضور جلسة فتح المظاريف:  

ي 
 
إلموعــــــــد إلمحــــــــدد لســــــــمإع قــــــــرإءة  يحــــــــق للمســــــــتثمر أو مندوبــــــــه حضــــــــور جلســــــــة فــــــــتح إلمظــــــــإريف ف

ـكـة أو إلمؤسســة إلمفــوض لحضــور جلســة فــتح إلمظــإريف  محتويإتهــإ، ويجــب أن يكــون منــدوب إلشر
كــة أو إلمؤسســـة مصـــدقإ مـــن  ـ عيـــة أو تفـــويض مـــن مـــدير إلشر  بوكإلـــة سرر

ً
ســـعودي إلجنســـية، مصـــحوبإ

 إلغرفة إلتجإرية. 
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سية  6  :والتعاقد وتسليم الموقعالتى

سية  و  6-9   التعاقد: التى

ي أو  إلإستثمإر تقوم لجنة  6.1.1
 بفتح إلعرض إلفن 

ً
لدرإســته وتقييمه وفقإ لجدول عنإصـر  لا

ي إلمرفق
وط و يل إلمستثمرين إلذين هوذلك لتأ إلتقييم إلفن  لإ تنطبق عليهم إلشر

 يعتتر إلمستثمر مؤ 
ً
 إلؤجمإلي %من إلمجموع  71على إلإقل مإ لم يحصل على هلا

وتقديم  لي   فنيإ فقط،هوض إلمإلية للمســــــتثمرين مؤ للدرجإت ثم يتم فتح إلعر 

 .إلتوصية لصإحب إلصإلحية بمإ ترإه
 

 إلتقييم معإيت  إعطإء إلدرجة إلعنإصر إلفرشي  إلعنض إلرئيدي  م

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ة إلمستثمر  ختر
وسمعته 

 وملائته إلمإلية
 درجة(121)

كة )إلمستثمر(  نبذة عن إلشر
تهإ  كة أو نبوختر ة إلشر ذة وختر

ي تنفيذ  إلمتضإمنة
 
معهإ ف
صإلإت  وتشغيل مشإريــــع
 .إلإفرإح

 (درجة 61)

وعي   أو أكت          تنفيذ وتشغيل مشر
 درجة( 61)

 

وع وإحد             تنفيذ وتشغيل مشر
 درجة( 21)

 

                                         د لإ يوج
 )صفر(

 

إم إلمستثمر  بإلسدإد  مدى إلتر 
ي 
 
سإبقة مع لأعمإل إلميعإد  ف

 إلبلدية . 
 درجإت( 11)

ي إلوقت إلمحدد أو 
 
مي   بإلسدإد ف  

لإ  ملتر
        مع إلبلدية     توجد لديه أعمإل

 درجإت( 11)

 

                                       يوجد تأخت  بإلسدإد لعدد مرة وإحدة أو أكت  
 )صفر(

 

 
ي ألا إلمشك

ثإر إ إلمستثمر ت إلنر
 إلبلدية .  مع
 درجإت( 11)

يوجد أي ؤثإرة للمشإكل  لإسمعة ممتإزة و 
                     إلبلديةتوجد لديه أعمإل سإبقة مع لإ أو 

 درجإت( 11)

 

مي   بإلنظإم  
  سمعة غت  جيدة و غت  ملتر

 ر(صف)
 

كة إلملاءة  إلمإلية للشر
كة  )للمستثمر) أو للشر

هإ ومعلومإت إلمتضإمنة مع
إنيإت سنوية معتمدة  5آخر  مت  

ي 
 
وخصوصإ عن إستثمإرإتهإ ف

كة  تم إرفإق إلمعلومإت إلمإلية للشر
مإلية  ملاءةبإلشكل إلمطلوب و يوجد 

وع                         كإفية ومنإسبة لتنفيذ إلمشر
 درجة( 41)

 

كة لم يتم إرفإق إلمعلومإ  ت إلمإلية للشر
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 صإلإت إلإفرإحمجإل مشإريــــع 
 درجة(41)

 ملاءةيوجد لإ بإلشكل إلمطلوب أو 
وع          مإلية كإفية ومنإسبة لتنفيذ إلمشر

 )صفر(

 
 
 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إلمعإيت  إلفنية
 درجة(61)

ي مع مكتب إستشإري 
تعإقد مبدن 

ة لديه  وع من ذوي إلختر للمشر
 :ت إلتإليةهلا إلمؤ 

 إلبلدية. معتمد من / 1
إلسعودية  معتمد من إلهيئة/ 2

للمهندسي   للقيإم بأعمإل 
وع و  إفتصميم إلمشر على  إلؤسرر

 .              تنفيذه 
 )درجة 21)     

 
 قدعيوجد 

 درجة(21)

 

 
وط لإ  ي للشر

 
 يوجد عقد أو عقد غت  مستوف

 (صفر)

 

 
 
 

وع ي للمشر
 فكرة تصميم مبدن 
 

 درجة(41)

فكرة إلتصميم متكإملة إلعنإصر و 
إطإت محتوية على جميع و  إلإشتر

وع    إلمعإيت  إلخإصة بإلمشر
 درجة(41) 

 

فكرة إلتصميم غت  متكإملة إلعنإصر أو 
إطإتغت  محتوية على أغلب  و  إلإشتر
وع إلمعإيت  إلخإصة  بإلمشر

 درجة(21) 

 

وع لإ    يوجد فكرة تصميم للمشر
 )صفر(

 

 
 
3 

 
 

وع  خطة إلمشر
 درجة( 61)

 
 

ي لتنفيذ 
ي مبدن 

وعبرنإمج زمن   إلمشر
 درجة( 61(

ي متكإمل
 وجود برنإمج زمن 

 درجة(61)
 

ي 
ي متكإمل بشكل جزن 

 وجود برنإمج زمن 
 درجة(61)

 

 دوجود برنإمج غت  متكإمل أو لإ يوج
 )صفر(

 

 
 
4 

 
 

وع  إدإرة إلمشر
 درجإت(11)

 
ي  إلؤدإريإلهيكل 

وإل إدر إلوظيل 
ي مرحلة إلتجهت   ومرحلة 

 
ف

شطة نلأ  ملائمتهإلتشغيل ومدى 
وع  درجإت(11(   إلمشر

ي هوجود 
 ملائميكل ؤدإري وكإدر وظيل 

وع                       للمشر
 درجإت( 11)   

 

ي غت  هوجود 
يكل ؤدإري وكإدر وظيل 

يكل هيوجد لإ أو غت  متكإمل أو  ملائم
ي للمستثمر

  ؤدإري وكإدر وظيل 
 (صفر )
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سية؛ يتم ؤخطإر من رست عليه إلمزإيدة خلال أسبوع  6.1.2 على إلأكت  من تإريــــخ إلتر

 من تإريــــخ إلؤخطإر لإستكمإل إلؤجرإءإت،  إلبلديةلمرإجعة 
ً
خلال خمسة عشر يومإ

، ويعس مهلة خمسة عشر  ي
وإذإ لم يرإجع خلال هذه إلمدة، يرسل له ؤخطإر نهإن 

 حإلة تخلفه عن مرإجعة 
 
 أخرى، وف

ً
بعد إلمدة إلؤضإفية يتم ؤلغإء حقه  إلبلديةيومإ

ي إل
 
 تأجت  ومصإدرة إلضمإن. ف

بعد أخذ موإفقة صإحب إلصلاحية ترسية إلمزإيدة على صإحب للبلدية  يحق 6.1.3

ي بنفس قيمة إلعطإء إلأول، إلذي رست عليه إلمزإيدة، ولم يستكمل 
إلعطإء إلثإن 

 إلؤجرإءإت خلال إلمدة إلمحددة. 

6.2 تسليم الموقع:  

، وذلك بعد يتم تسليم إلموقع للمستثمر بموجب محض  تسليم موقع من إ 6.2.1 لطرفي  

ة مإ لم يكن هنإك عإئق لدى إ ط ألإ  لبلديةتوقيع إلعقد مبإسرر يحول دون ذلك، وبشر

 تزيد إلمدة من تإريــــخ توقيع إلعقد وتإريــــخ إلإستلام عن شهر وإحد. 

ي حإل تأخر إلمستثمر عن إلتوقيع على محض  تسلم إلموقع تقوم إلبلدية بإرسإل  6.2.2
 
ف

 وتحسب بدإية مدة إلعقد من تإريــــخ إلؤشعإر.  ؤشعإر خس للمستثمر على عنوإنه،
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اطات العامة 7  :الاشتى

7.1 توصيل الخدمات للموقع:   

هإ وكإفة إلخدمإت إللازمة( على  يتول إلمستثمر توصيل إلخدمإت للموقع )كهربإء ـ هإتف ـ ... وغت 
ي مسئوليته إلخإصة، ويتحمل كإفة إلتكإليف وإلرسوم إلمرتبطة بذلك، وعلى إلم

 
ستثمر أن ينسق ف

 ذلك مع إلؤدإرة إلمعنية بإلبلدية ومع إلجهإت ذإت إلصلة. 

  للتنفيذ:  
نامج الزمن  7.2 الت 

م إلمستثمر أن يقدم   إلمرإحل إلمختلفة للإنشإء  للبلديةيلتر 
ً
 للتنفيذ، متضمنإ

ً
 زمنيإ

ً
برنإمجإ

 وإلتشغيل. 

اخيص من البلدية والجهات ذات العلاق  7.3 ة: الحصول على الموافقات والتى

وع 7.3.1 م إلمستثمر بعدم إلقيإم بتنفيذ مشر مجمع تجإري )ؤنشإء وتشغيل وصيإنة   يلتر 

ي 
إخيص من  ( سكن  وإلجهإت إلأخرى ذإت إلبلدية قبل إلحصول على إلموإفقإت وإلتر

 إلعلاقة. 

م إلمستثمر بعد إلإنتهإء من أعمإل إلؤنشإء بإشعإر  7.3.2 ، ليقوم مهندس  إلبلديةيلتر 

وط بإلمعإينة، وعمل م إلبلدية  للموإصفإت وإلشر
ً
حض  يبي   أن إلتنفيذ تم طبقإ

وط وإلموإصفإت.   إلوإردة بكرإسة إلشر

7.4 تنفيذ الأعمال:  

وع إنشإء يجب على  إلمستثمر أن يسند مهمة  ي )مشر
ؤل مقإول  (ومرفقإتهإ مجمع تجإري سكن 

ي تنفيذ مثل هذه إلأنشطة، كمإ يجب على  إلمستثمر أن يقدم 
 
ة وسإبقة أعمإل ف شهإدإت  لديه ختر

ي 
ة إلسإبقة للمقإول معتمدة ومصدقة من إلجهإت إلمختصة تثبت حسن تأديته للأعمإل إلنر إلختر

م بهإ.   إلتر 

اف على التنفيذ لدى المستثمر:   7.5 مسئولية الإسرر

إف على إلتنفيذ ؤل مكتب هندخي إستشإري معتمد يكون 
يجب أن يسند  إلمستثمر مهمة إلؤسرر

 من وإجبإته: 
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ي تسليم  7.5.1
 
إك ف وع للمقإول. إلإشتر  موقع إلمشر

ة إلتنفيذ ووضع  7.5.2 وع قبل مبإسرر مرإجعة ومطإبقة مخططإت وموإصفإت إلمشر

حإت  إلبلديةإلملاحظإت إلفنية عليهإ وإبلاغ  بأي خطأ يكون موجودإ بهإ وإلمقتر

 إلخإصة بمعإلجة إلخطأ. 
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 إلمتإبعة إليومية إلمستمرة لتنفيذ إلأعمإل طبقإ لموإصفإت إلعقد وأصول إلصنإعة.  7.5.3

ي تسإعد على ؤتمإم إلعمل  7.5.4
توجيه إلمقإول وإعطإؤه إلمشورة إلفنية عند إللزوم، وإلنر

 على إلوجه إلأكمل. 

ي  7.5.5
يقدمهإ إلمقإول وتقديم إلتدقيق وإلإعتمإد للمخططإت وعينإت إلموإد إلنر

 إلتوصيإت بشأنهإ. 

ي قد تظهر أثنإء إلتنفيذ، وإبدإء إلتوصيإت إللازمة لحلهإ.  7.5.6
 درإسة إلمشكلات إلنر

ي  7.5.7
 
ي من شأنهإ تلاف

وع ، وإلنر ي إلمشر
 
إت وإلتعديلات غت  إلجوهرية ف ؤجرإء إلتغيت 

ي أية زيإدة 
 
ط ألإ تتسبب ف وع إلمختلفة، بشر إلمشكلات ، وإلتنسيق بي   عنإصر إلمشر

وع أو توفت  على إلمقإول، وأن يتم أخذ موإفقة إلبلدية عليهإ مسبقإ،  ي تكلفة إلمشر
 
ف

ورية ،   وعند حدوث زيإدة  ي إلتكإليف يتم أخذ موإفقة إلأمإنة صر 
 
على أو نقص ف

 إلزيإدة، وخصم إلوفر على إلمقإول. 

اف: لبلدية احق     الإسرر
 
7.6 ف

إم  للبلدية 7.6.1 إف على إلتنفيذ بجميع مرإحله للتأكد من إلتر  ي إلؤسرر
 
إلحق إل إمل ف

وط  إطإت وإلموإصفإت إلوإردة بكرإسة إلشر  للاشتر
ً
إلمستثمر بإلتنفيذ طبقإ

 لمخططإت إلمعتمدة. وإلموإصفإت وإ

م إلمستثمر بتلبية متطلبإت  7.6.2 فيمإ يتعلق بأوإمر إلتغيت  وإلؤصلاح لمإ تم  إلبلديةيلتر 

وط وإلموإصفإت وإلمخططإت إلمعتمدة.   للشر
ً
 تنفيذه مخإلفإ

ي إلتصإميم ؤلإ بعد  7.6.3
 
لإ يجوز للمستثمر ؤجرإء أية ؤضإفإت أو تعديلات جديدة  ف

 حإلة إلموإفقةإلبلديةموإفقة 
 
مخططإت   للبلديةيتعي   على إلمستثمر أن يقدم  ، وف

خيص  كإملة من إلموإصفإت إلفنية من أجل إلحصول على إلموإفقة إلخطية وإلتر

 إللازم. 

7.7 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  

بعد إلإنتهإء من تنفيذ جميع إلأعمإل وقبل إلسمإح بإلتشغيل يقدم كل من إلمقإول وإلإستشإري 
ف على إلتنفي بخطإب رسمي عن طريق إلمستثمر،  يوضحإن فيه إلبلدية ذ تقريرإ ؤل إلمشر

وع ومطإبقته للموإصفإت.   مسئوليتهمإ عن تنفيذ إلمشر
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7.8 استخدام العقار للغرض المخصص له :  

ي ؤعلان إلمزإيدة، وأي مخإلفة  يحقلإ 
 
للمستثمر إستخدإم إلعقإر لغت  إلغرض إلمخصص له ف

تب عليهإ فسخ إلعقد،   وسحب إلعقإر من إلمستثمر. لذلك يتر

7.9 التأجتر من الباطن أو التنازل عن العقد:  

لإ يحق للمستثمر تأجت  إلعقإر أو جزء منه ولإ إلتنإزل عن إلعقد للغت  ؤلإ بعد إلحصول على موإفقة 
ي يحق لهإ إلموإفقة أو إلرفض بنإء على تقديرهإ على أن تنطبق على إلمتنإزل إلبلديةخطية من 

، وإلنر
.  له نفس وط إلمستثمر إلأصلىي
 سرر

7.11 موعد سداد الأجرة السنوية:  

ي حإلة  7.11.1
 
إم عدمتسدد أجرة إلسنة إلأول عند توقيع إلعقد، وف إلمستثمر بإلسدإد  إلتر 

ي إلموعد إلمذكور يتم مصإدرة إلضمإن إلبنكي إلمقدم من إلمستثمر، أمــــــــــإ 
 
ؤيجإر ف

ي بدإية كل سنة  إلسنوإت
 
ة أيإم من ؤيإلتإلية، فيتم سدإده ف جإريه، وبحد أقر عشر

  .بدإية إلسنة إلؤيجإرية

ي حإلة تأخر إلمستثمر عن سدإد إلأجرة إلسنوية أو أي مستحقإت مإلية خإصة  7.11.2
 
ف

وع وعدم إستجإبته للإنذإرإت إلمُرسلة له حسب إلأنظمة وإلتعليمإت،  بإلمشر

كة إلسعودية لبلدية فل ي إلقوإئم إلخإصة بإلشر
 
للمعلومإت  ؤدرإج إسم إلمستثمر ف

ي قد تحدث عن هذه ( إلإئتمإنية )سمة
إر إلنر ويتحمل إلمستثمر كإفة إلنتإئج وإلأصر 

إمإته إلتعإقدية إلبلديةإلخطوة دون أدن  مسؤولية على  ي أدإء إلتر 
 
ه ف  .وذلك تقصت 

7.11 متطلبات السلامة والأمن:  

 : م إلمستثمر بمإ يلىي
 يلتر 

إر أو حوإدث تصيب  إتخإذ كإفة إلؤجرإءإت وإلإحتيإطإت إللازمة لمنع 7.11.1 وقوع أصر 

 إلأشخإص، أو إلأعمإل، أو إلممتل إت إلعإمة وإلخإصة. 

عدم شغل إلطرق، أو ؤعإقة إلحركة إلمرورية، وتوفت  متطلبإت إلحمإية وإلسلامة  7.11.2

إر.  ي تمنع تعرض إلمإرة أو إلمركبإت للحوإدث وإلأصر 
 إلنر

 إم بأعمإل إلتنفيذ. ؤلزإم إلعإملي   بإرتدإء وسإئل إلأمن وإلسلامة، أثنإء إلقي 7.11.3
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 مسئولية كإملة عن كإفة حوإدث إلوفإة، وإصإبإت إلعمل،  7.11.4
ً
يكون إلمستثمر مسئولا

ي قد تلحق بأي من إلعمإل وإلموظفي   أثنإء قيإمهم بإلعمل، أو تلحق بإلمإرة أو 
إلنر

إمه بإحتيإطإت إلسلامة أثنإء تأدية إلعمل، ويتحمل وحده  إلمركبإت، نتيجة عدم إلتر 

أدن   إلبلديةتكإليف أخرى، وليس على  أيإلتعويضإت وإلمطإلبإت، أو كإفة 

 مسئولية عن ذلك. 

تنفيذ وتطبيق أنظمة إلأمن إلسلامة إللازمة على إلموقع وملحقإته بإل إمل حسب  7.11.5

ي وحسب توجيهإت إلبلدية. 
 توجيهإت إلدفإع إلمدن 

إم إلمستثمر بلائحة فرق إلؤطفإء إلخإصة إلصإدرة بقرإر صإحب 7.11.6 إلسمو إلملكي  إلتر 

 .هـ8/3/1435وتإريــــخ  8115وزير إلدإخلية رقم 

7.12 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  

ي هذه إلحإلة يتم تعويض إلمستثمر عن قيمة للبلدية يحق 
 
فسخ إلعقد للمصلحة إلعإمة، وف

تهإء إلمنشآت إلمقإمة بإلموقع ، وإعإدة إلقيمة إلؤيجإرية إلمتبقية من تإريــــخ ؤلغإء إلعقد ؤل تإريــــخ إن
 إلسنة إلتعإقدية. 

7.13 بعد انتهاء مدة العقد:  للبلديةتسليم الموقع  

بإشعإر إلمستثمر بموعد حضوره  لبلديةقبل إنتهإء مدة إلعقد بثلاثة أشهر تقوم إ 7.13.1

ي حإلة عدم حضوره يتم إستلام إلموقع غيإبيإ، وإشعإر إلمستثمر 
 
لتسليم إلموقع، وف

 .  إلبلديةعلى  بذلك، وإلتحفظ على مإ به دون أدن  مسئولية

إت إلمقإمة على إلعقإر بعد إنتهإء مدة إلعقد ؤل  7.13.2 تؤول ملكية إلمنشئإت وإلتجهت  

 إلبلدية وعلى إلمستثمر تسليمهإ بحإلة جيدة . 

7.14 أحكام عامة:  
جميع إلمستندإت وإلمخططإت ووثإئق إلعطإء إلمتعلقة بهذه إلمزإيدة هي ملك  7.14.1

 بمجرد تقديمهإ.  للبلدية

ي إلعقد. إلتقويم إلهجري هو  7.14.2
 
 إلمعمول به ف

ي إلرجوع ؤل  7.14.3
 
بإلتعويض عمإ تحمله من مصإريف إلبلدية ليس لمقدم إلعطإء إلحق ف

ي حإلة عدم قبوله. 
 
 أو رسوم نتيجة تقديم عطإئه ف
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تخضع هذه إلمزإيدة للائحة إلتضف بإلعقإرإت إلبلدية وتعليمإتهإ إلتنفيذية  7.14.4

ي   41152بموجب إلأمر إلسإ ي إلكريم رقم  إلصإدرة
 
 ..ه 29/16/1441ف

ي  58128إلؤلزإم بتعميم صإحب إلسمو إلملكي وزير إلشئون إلبلدية وإلقروية رقم  7.14.5
 
ف

/م ب وتإريــــخ 1672ه إلمشت  ؤل إلأمر إلسإ ي إلكريم رقم 4/12/1432

 ( ( على وزإرة إلنقل وإلإدإرة إلعإمة للدفإع  26/2/1431
ً
ي إلفقرة )ثإنيإ

 
ي ف

ه وإلقإذ 

ي /وزإرة إل
كة إلسعودية للكهربإء( وجميع إلجهإت إلإخرى إلمدن  ميإه وإلكهربإء )إلشر

ي 
تزويد إلإمإنإت وإلبلديإت وإلمكإتب إلإستشإرية وإلهندسية بمعإيت  إلبنإء إلنر

تتطلبهإ وذلك لضمإن سرعة إعتمإد سرعة تلك إلمخططإت وإصدإر إلرخص كمإ 

ي رقم 
ه 2/7/1432تإريــــخ و  6558إشت  إل خطإب معإلي مدير عإم إلدفإع إلمدن 

ي 
ي تتطلبهإ إلإدإرة إلعإمة للدفإع إلمدن 

ومشفوعه بيإن بإلأنظمة وإللوإئح إلمعتمدة إلنر

 لإعتمإد إلمخططإت إلسكنية وإلتجإرية . ( cdعلى قرص مدمج )

إم 7.14.6 ه إلمشإر فيه إل 26/12/1435بتإريــــخ  141219بتعميم وزير إلمإلية رقم  إلإلتر 

للموإصفإت وإلمقإييس وإلجودة رقم خطإب محإفظ إلهيئة إلسعودية 

ه بشإن إعتمإد مجلس إدإرة إلهيئة عددإ 31/7/1435بتإريــــخ  143/247/1111

 2663/2112من إللوإئح إلفنية وإلموإصفإت إلقيإسية إلتإلية )إلموإصفة رقم 

إلخإصة بمتطلبإت بطإقة إلطإقة وإلحدود إلدنيإ ل إفة إستهلاك إلطإقة للمكيفإت( 

ي  2856/211م )إلموإصفة رق
 إلخإصة بقيم معإمل إلإنتقإل إلحرإري للمبإن 

–إلخإصة بإلأدوإت إلصحية إلخزفية  1473/2114إلسكنية()إلموإصفة رقم 

 إلمرإحيض إلغربية(. 

إم 7.14.7 إف 4/5/1414/ع بتإريــــخ 756/1بإلتعميم رقم  إلإلتر  ي بتإمي   عقود إسرر
ه إلقإذ 

ي من قبل مكإتب هندسية على إلمشإريــــع إ
إفإ على إلمبإن  ي تتطلب إسرر

ة إلنر لكبت 

إ ودقيقإ من قبل مهندس مختص لضمإن سلامة بنإءهإ.   مبإسرر

إم بتعميم صإحب إلسمو إلملكي وزير إلشئون إلبلدية وإلقروية رقم  7.14.8
 28651إلإلتر 

ي حإل  1/6/1433بتإريــــخ 
 
ه  بخصوص إلموإقع إلإستثمإرية وإلذي ينص على " ف

سية  –طرأ   .هإلتنفيذ فؤن على إلبلدية  ؤعإدة مإ دفع أي عوإئق تحول دون –بعد إلتر
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اطات  8  الخاصة: الاشتى

8.1  مــدة العقد:  

ون سنه  (25)مدة إلعقد   .إلبلدية تبدأ من تإريــــخ تسلم إلمستثمر للعقإر من  خمسة وعشر

ة التجهتر  والإنشاء:  
8.2 فتى

ة ) ة %5يمنح إلمستثمر فتر غت  مدفوعة ( من مدة إلعقد للتجهت   وإلؤنشإء، وتكون هذه إلفتر
ة إلزمنية إلمسموح بهإ  وع خلال إلفتر ي تنفيذ إلمشر

 
ي حإلة عدم قيإم إلمستثمر بإلبدء ف

 
إلأجرة، وف

 للتجهت   وإلؤنشإء يتم فسخ إلعقد. 

8.3 وقت ومدة التشغيل اليومية :  

م إلمستثمر بتطبيق إلأنظمة وإلتعليمإت إلصإدرة من إلجهإت إلحكومية إلمختصة حول  يلتر 
 ، وإلتنسيق معهإ لتحديد وقت ومدة إلتشغيل إليومية. إلتجإرية وإلسكنيةإلمجمعإت تشغيل 

8.4 المسئولية عن المخالفات:  

يكون إلمستثمر مسئولإ مسئولية كإملة أمإم إلجهإت إلمختصة عمإ ينتج من مخإلفإت عند 
ي إلمجمعإستخدإم 

 
 بصفة مستمرة.  إلمجمع، ويعي   أحد إلأفرإد يكون متوإجدإ ف

8.5 تأمير  الحراسات:  

م إلمستثمر بتوفت  إلحرإسإت إللازمة لمدإخل صإلإت إلنسإء من إلخإرج ومن دإخل إلصإلة، ي  
لتر

 وتنظيم عملية إلإتصإل عند خروج إلمدعوين من إلعوإئل. 

8.6 أماكن تجهتر  الطعام:  

ي  8.6.1
 
 إلمجمعيرإش إلمستثمر إلعنإية إلتإمة بإلمتطلبإت إلصحية وإلإهتمإم بإلنظإفة ف

ي أمإكن تجه
 
ي ذلك بإلتعليمإت بصفة عإمة وف

 
إم ف ت   إلطعإم بصفة خإصة، وإلإلتر 

 إلبلدية إلمتعلقة بإلمطإعم وإلمطإبخ. 

محلات تغذية معتمدة ومرخصة من إلبلدية ، فيمكنه أن  إلمجمعؤذإ كإن لصإحب  8.6.2

ي يتفق 
ي محلاته حسب إلأسعإر إلنر

 
ط على صإحب إلمنإسبة أن يقوم بإلطبخ ف يشتر

 إلأنوإع وإلمستويإت حسب إلطلب.  توفت   إلمجمععليهإ ، وعلى صإحب 
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8.7 مواقف السيارات :  

 : م المستثمر بما يلى 
 يلتى 

من  2م25بوإقع موقف سيإرة ل ل   إلمجمعتوفت  موإقف سيإرإت لمرتإدي  8.7.1

 . ي
 مسطحإت إلمبإن 

مرإعإة سهولة حركة دخول وخروج إلسيإرإت من وإل إلموإقف بحيث لإ تعيق  8.7.2

ي إلشوإرع إلمحيطة. 
 
 حركة إلمرور ف

، وعند إلحإجة لإستخدإم موإقف تحت  لإ  8.7.3 يسمح بإستخدإم موإقف تحت إلمبن 

إلأرض أو متعددة إلأدوإر دإخل حدود إلموقع، يجب ألإ يقل إلبعد بي   إلموإقف 

عن خمسة أمتإر، وألإ يزيد إرتفإع أدوإر إلموإقف عن دورين فقط  إلمجمعومبن  

 فوق سطح إلأرض. 

إطإت إلفنية لموإقف عند تصميم وتنفيذ موإقف إلسيإرإت ت 8.7.4 كون وفقإ للاشتر

 إلسيإرإت إلصإدرة عن وكإلة إلوزإرة للشئون إلفنية. 

اطات الصيانة:   8.8 اشتى

إته من:   إلمجمعيجب على إلمستثمر ؤجرإء  صيإنة  دورية  لمبن   8.8.1 وكإفة تجهت  

هإ.   كهربإء، وتكييف، وتركيبإت صحية، ومعدإت، وأثإث، وأنظمة إلسلامة،  وغت 

تقريرإ دوريإ )كل ثلاثة أشهر( من مكتب   للبلديةمر أن يقدم يجب على إلمستث 8.8.2

ي تمت، مبينإ به تفإصيل  إلبلديةهندخي معتمد من  
عن أعمإل إلصيإنة إلنر

ي نفذت.  
 إلؤصلاحإت وإلإستبدإلإت إلنر

ات المرورية:   8.9 الدراسة التحليلية للتأثتر

إت إلمروريــــة إل ،  إلمجمــــعنإتجــــة عــــن ؤقإمــــة يجــــب عــــلى إلمســــتثمر إلقيــــإم بــــإجرإء درإســــة للتــــأثت 

 . إلبلديةوذلك من خلال أحد إلمكإتب إلإستشإرية إلهندسية إلمعتمدة لدى 

8.11 : اخذ موافقة البلدية على التصاميم 

وع وأخذ يجب على إلمستثمر أن  يقدم جميع إلمخططإت إلمعمإرية وإلإنشإئية إلخإصة بإلمشر
 إلموإفقة عليهإ . 
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  للتنفيذ:  
نامج الزمن  8.11 الت 

ي برنإمجإ زمنيإ للتنفيذ متضمنإ إلمرإحل إلمختلفة يجب على
ي عطإئه إلفن 

 
 إلمستثمر أن يقدم ف

ة إلزمنية إلمحددة للتجهت   
نإمج متنإسقإ مع إلفتر للإنشإء وإلتشغيل، ويجب أن يكون هذإ إلتر

 وإلؤنشإء. 

8.12 غرامة التأختر :  

وع ولم يكن لدية عذر تقب ي حإل تأخر إلمستثمر عن ؤنهإء تنفيذ إلمشر
 
للبلدية جإز  للبلديةل به ف

ريال( عن كل يوم تأخت   وبحيث لإ تتعدى إجمإلي  511فرض غرإمة تأخت  على إلمستثمر تعإدل ) 
 % من قيمة إلإيجإر إلسنوي. 11إلغرإمة بنسبة 
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اطات ا 9  الفنية: لاشتى

اطات البناء:   9.1 كود البناء السعودي ودليل اشتى

إم 9.1.1 إت  إلإعمإلتطلبإت كود إلبنإء إلسعودي، مع تنفيذ جميع بتطبيق م إلإلتر  وإلتجهت  

 للموإصفإت إلقيإسية إلسعودية وإلموإد 
ً
  .طبقإ

إم بجميع إلإ  9.1.2 إطإت وأنظمة إلبنإءيجب على إلمستثمر إلإلتر  وفق إللوإئح إلوإردة  شتر

وع سوإء كإنت )تنظيمية أو معمإر  ي هذإ إلمشر
 
ية من وزإرة إلشئون إلبلدية وإلقروية ف

لجميع إلإنشطة وإلتفإصيل إلخإصة بهذإ  أو كهربإئية( ةأو إنشإئية أو ميكإنيكي

وع.   إلمشر

إطإت إلوإردة بكود إلبنإء إلسعودي  9.1.3 يجب على إلمستثمر مرإعإة جميع إلإشتر

إطإت وأنظمة إلبنإء بإلبلدية  إطإت إلوإردة بدليل إشتر وملاحقه، وكذلك جميع إلإشتر

وع. ، فيمإ يتعلق بجمي  ع إلتفإصيل إلمتعلقة بهذإ إلمشر

إطإت لإئحة  9.1.4 ي إلتجإرية وإلسكنية تطبق حسب إشتر
إلمعتمدة من وزإرة إلمبإن 

 إلشؤون إلبلدية وإلقروية . 

 

ي إلمنطقة.  9.1.5
 
 ألإ تزيد نسبة إلبنإء عن إلنسبة إلمسموح بهإ ف

يمكن إستحدإث عنإصر ثإنوية تكون مكملة للعنإصر إلرئيسية وتخدم إحتيإجإت  9.1.6

وع. إل  مشر

وع ببعضهإ وسهولة إلحركة دإخلهإ بمإ يخدم إلهدف  9.1.7 مرإعإة علاقة عنإصر إلمشر

 ويتنإسب مع عدد إلمدعوين. 

بمإ  نسإء( من أمإكن غسيل ودورإت ميإه –إلإهتمإم بتصميم أمإكن خدمة )رجإل  9.1.8

 ويحقق إلخصوصية.  إلعدد يسهل إلخدمة ويتنإسب مع 

وع 9.1.9 ي إلمشر
 
ومخإرج إلطوإرئ بحيث تكون بعيدة  تحدد موإقع إلمدإخل إلأسإسية ف

 عن مصإدر إلخطر كإلمطبخ وغرف ولوحإت إلكهربإء. 
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ي حإلة زيإدة إلطإقة إلإستيعإبية عن  2يجب ألإ يقل عرض أي مدخل عن  9.1.11
 
، وف متر

ة  1.15شخص )ثلاثمإئة شخص( يزإد عرض إلمدخل بمقدإر  311 متر ل ل عشر

 أشخإص. 

ورة مرإعإة إلخصوصية عند تصميم عن 9.1.11 وع إلدإخلية، وكذلك بإلنسبة صر  إصر إلمشر

ي إلمجإورة. 
وع وإلمبإن   للمشر

وع،  9.1.12 ي إلمشر
 
مع تطبيق لوإئح إلعزل إلحرإري إستخدإم موإد إلعزل إلحرإري إلمنإسبة ف

 إلمعتمدة. 

ورة عزل إلصوت بتلك إلمشإريــــع لمإ يصدر عنهإ من أصوإت عإلية تستلزم  9.1.13 صر 

إت إلتصميمية وإلتنفيذية لهإ ، وكذلك حمإية إلمجإورين من آثإرهإ، وأخذ إلإحتيإط

ي يصدر عنهإ أصوإت عإلية على أن يرإش 
وع ، وإلنر عزل إلصوت دإخل فرإغإت إلمشر

 :  مإ يلىي

وع بطريقة تحقق إلوقإية إلمنإسبة من إلضوضإء.  -1 ي إلمشر
 تصميم مبإن 

بحيــث لإ تنتقــل إلضوضــإء ؤل  صــإلإت إلإجتمإعــإت وصــإلإت إلعــرضتصــميم  -2
 إلمجإورين. 

إت إلإ يس -3 ي إلسإحإت إلخإرجية مح بإستخدإم مكتر
 
 .لصوت ف

 إلمجتمعبهإ من إلضوضإء إلخإرجية للحقل إلحر بإلنسبة لضوضإء  إلمسموح(إلحدود 2)جدول رقم 

  )ديسبل( مسإءً )ديسبل( نهإرً )ديسبل(
ً
 ليلا

55 51 55 

 
9.2 : متطلبات الوصول الشامل 

يشي وتسهيل حركتهم بهدف ت إلؤعإقةذوي  إلأشخإصيلزم تحقيق متطلبإت  9.2.1

 لإ  إلمنإسبةوإلفرإغإت  وإلأبعإد  إلأوضإعوتهيئة 
ً
إلفصل  متطلبإتستخدإمهم طبقإ

وحسب إلدليل - SBC)211)(من كود إلبنإء إلسعودي إلعإم  11)وإلبإب  (1119)

 .إلؤعإقة لأبحإث سلمإن إلملكمركز  -للوصول إلشإمل  إلؤرشإدي
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 إلمدإخلبإلقرب من  إلؤعإقةذوي  صلإ لشخإيلزم تخصيص موإقف سيإرإت  9.2.2

 لكود إلبنإء  إلتإلي  ( 3(بإلجدول  إلموضحةوإلنسب  بإلأعدإد إلرئيسية 
ً
طبقإ

إمإلسعودي إلعإم، مع  بدليل موإقف  إلموضحة وإلموإصفإت بإلأبعإد إلإلتر 

 .وزإرة إلشئون إلبلدية وإلقرويةوإلصإدر عن  إلمحدثإلسيإرإت 

ذوي  إلأشخإص ملإستخدإ إلأيديض غسيل وأحوإ إلمرإحيض%من عدد  5 ت  توف 9.2.3

ورةيقل عن مرحإض وإحد وحوض وإحد،  لإ إ بم إلؤعإقة ي حوض  ت  توف وصر 
 
ي  ؤضإف
 
 ف

  إلؤعإقةذوي  صلإ لشخإحإلة وجود حوض وإحد فقط ويقع دإخل دورة ميإه 
ً
طبقإ

 . -SBC)211 )(من كود إلبنإء إلسعودي  11)إلبإب  متطلبإت

 رإت لذوي إلإعإقةعدد موإقف إلسيإ(3)جدول رقم 

 إلحد إلإدن  للموإقف إلمطلوبة ؤجمإلي عدد إلموإقف

1-25 1 

26-51 2 

51-75 3 

76-111 4 

111-151 5 

151-211 6 

211-311 7 

311-411 8 

411-511 9 

 % من مجموع إلموإقف2 511-1111

، 21 أكت  من ألف موقف
ً
 موقف 10111 لإ بعد موقف 111 ل ل وإحد موقف ؤل بإلؤضإفة موقفإ
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اطات  9.3 :الإنشائية الاشتى

م  9.3.1 إطإتأثنإء إلتصميم وإلتنفيذ بإتبإع كإفة  إلإستشإرييلتر  ومتطلبإت كود إلبنإء  إشتر

 :إلسعودي، ومرإعإة إلنقإط إلتإلية

ذإت إلبحــور إلوإســعة  إلأســقف عــلى إلمســتخدمي   مرإعــإة أثــر تحــرك مجموعــإت  -1
ة وإلمسإحإت  .)وإلسكنيةإلمجمعإت إلتجإرية ) إلكبت 

حسـب كـود  إلمنتظمـة ت  إلتقليدية وغـ ت  غ إلؤنشإئيةللنظم  إلزلإزلل مإمرإعإة أح -2
ي تســــــــتخدم   -SBC)311)إلبنــــــــإء إلســــــــعودي 

ي إلــــــــنر
 
إلمجمعــــــــإت إلتجإريــــــــة ) ف

 .إلؤنشإئية ت  غ وإلعنإصر  إلمعدإتيتم إلتأكد من أمإن تثبيت  مإ ، ك(وإلسكنية

ي  بإلصـــــــإلةية وإلريـــــــإح إلعرضـــــــ إلأحمـــــــإلإلتأكـــــــد مـــــــن كفـــــــإءة نظـــــــم مقإومـــــــة  -3
 وإلمبـــــــإن 

 .إلمنفصلة إلمعدنية

ي وتغطيـــــة فوإصــــل إلتمـــــدد  إلتأكــــد مـــــن مــــلى   -4
 
ة إلمســــإحإت ف إلعإزلـــــة  بــــإلموإد  إلكبـــــت 

لظـــــروف إلحـــــرإرة وإلرطوبـــــة  وإلمقإومـــــةذإت إلكفـــــإءة إلعإليـــــة  إلمعتمـــــدةللرطوبـــــة 
 للأســـقفيجـــب إلتأكـــد مـــن تـــدإخل عـــزل إلرطوبـــة وإلعـــزل إلحـــرإري  مـــإ ، كإلمحليـــة

 أي ترسب من أو تم يمنع بمإوإلخفيفة  معدنيةإل
ً
 .إلدإخلىي إلفرإغ  ؤلإمإ

إطإت.  9.3.2 ي إلؤنشإء مقإومة للحريق ومطإبقة للاشتر
 
 أن تكون موإد إلبنإء إلمستعملة ف

ي إلؤنشإء: يجب إتخإذ كإفة ؤجرإءإت إلسلامة وإلوقإية  9.3.3
 
ي حإلة إستخدإم إلحديد ف

 
ف

 من إلصدأ وإلتآكل وإلحريق. 

وع ويتم تحليل للميإه إلجوفية )ؤن وجدت( من قبل أن يعد تقرير ل 9.3.4 بة موقع إلمشر تر

ي إلإعتبإر عند إلدرإسة إلؤنشإئية. 
 
 جهة مختصة، وأخذ إلنتإئج ف

ألإ يقل حسإب إلأحمإل إلحية لصإلإت إلأفرإح عن إلقيمة إلأكتر إلمحددة لهإ  9.3.5

 بإلموإصفإت إلقيإسية إلسعودية أو تلك إلمحددة بكود إلبنإء إلموحد. 

وع مع إلمخططإت وإلتفإصيل وإلملاحظإت ت 9.3.6 قديم مذكرة ؤنشإئية متكإملة للمشر

 إلؤنشإئية للجهة إلمختصة بإلبلدية. 

بة  9.3.7 عزل إلخرسإنة إلمعرضة للميإه إلعإدية أو إلجوفية كإلخرسإنإت إلمدفونة بإلتر

وخرسإنإت إلأسطح، وكذلك إلبلاطإت إلخرسإنية لدورإت إلميإه وإلمطإبخ ومإ 

 شإبههإ. 
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ي ي 9.3.8
 
بة ف ي جميع إلخرسإنإت إلمدفونة بإلتر

 
يتإت ف ستعمل إلأسمنت إلمقإوم للكتر

 .  إلمبن 

وع فؤنه يلزم تقديم درإسة ؤنشإئية  9.3.9  على إلمشر
ً
ي حإلة ؤدخإل أية تعديلات مستقبلا

 
ف

ومعمإرية لهإ، وكذلك تقديم إلتفإصيل إللازمة لمقإومة موإد إلبنإء إلمستعملة 

شإري ؤل إلجهة إلمختصة بإلبلدية للحصول للحريق من قبل مكتب هندخي إست

إف مكتب هندخي إستشإري، 
على موإفقتهإ، ويتم تنفيذ هذه إلتعديلات تحت ؤسرر

وبعد إلإنتهإء من إلتنفيذ يتم تقديم شهإدة من إلمقإول وإلمكتب إلإستشإري 

ف على إلتنفيذ تفيد مسئوليتهمإ إل إملة عن تنفيذ إلتعديلات إلمطلوبة  إلمشر

، وذلك قبل إلسمإح  ومقإومة ي
إلمنشأ للحريق حسب متطلبإت إلدفإع إلمدن 

 بإعإدة تشغيله.  إلمجمعلصإحب 

ي حإلة ترميم إلعنإصر إلؤنشإئية أو أعمإل إلديكورإت لإ يسمح بإستخدإم موإد   9.3.11
 
ف

 كيميإئية مصنعة أو غت  مقإومة للحريق. 

اطات الكهربائية  9.4 : الاشتى

إطإتتطبق أحكإم هذه   وإلأجهزة إلأنظمةوتنفيذ وتركيب وتشغيل وصيإنة كل عند تصميم  إلإشتر
كيبإت ي إلكهربإئية وأنظمة إلتيإر إلخفيف للموإقع  وإلتر

 مإ وفق  هذه إلكرإسةضمن نطإق  وإلمبإن 
 :يلىي 

 يمإ ف- SBC) 411)(من كود إلبنإء إلسعودي 718)يلزم تطبيق متطلبإت إلفصل رقم  9.4.1

 إلؤضإءة ت  إن توفم، لض)كنيةإلمجمعإت إلتجإرية وإلس) إلمنإسبإتيخص قإعإت 

ي خإصة  إلأفرإد تحركإت  علىوإلسيطرة  إلآمنإلصنإعية إل إفية للخروج 
 
 إلأمإكن ف

هلوجود أعدإد كب إلمعدة ي مع تطبيق إ إلأفرإد من  ت 
 :لإنر

ي  إلؤنــــــإرةتقســـــيم وحــــــدإت  -1
 
مــــــن دوإئــــــر إلتغذيــــــة  ت  أو أكــــــ ي   عـــــدد إثنــــــ عــــــلى إلمكــــــإن ف

ي لــتحكم إلكهربإئيــة، ووضــع مفــإتيح أو معــدإت إ
 
متإحــة  غــت  بحيــث تكــون  إلؤنــإرة ف

ي للجمهور 
 
 مـع تطبيـق متطلبـإت إلبنـود  51مـن  ت  لوجـود أكـ إلمعدة إلأمإكن ف

ً
فـردإ

 .من كود إلبنإء إلسعودي(- 411SBC)(من  53:718)و ( 55:718-9)رقم 

ي  إللازمـــةؤنـــإرة إلطـــوإرئ  ت  تـــوف -2
 
مثـــل )مـــع مصـــدر كهربـــإء إحتيـــإزي مـــؤمن  إلمكـــإن ف

حـإل إنقطـإع مصـدر إلكهربـإء  إللازمـةإلتغذيـة  ت  وذلك لتـوف (هربإئيةإلبطإريإت إلك
 إلأسإخي 

ً
(مـن إلكـود إلسـعودي  614، 1113، 1118)إلبنود رقـم متطلبإت، طبقإ

 . -SBC)811)للحإمية من إلحرإئق 
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-SBC) 411)(من كود إلبنإء إلســعودي  711)يلــزم تطبيــق متطلبإت إلفصل رقم  9.4.2

بدإخل قإعإت ( Shows and Stands ) وإلحفلاتض يخص منصإت إلعرو  مإ في

إميجب  مإ ، ك(إلمجمعإت إلتجإرية وإلسكنية) إلمنإسبإت بتطبيق متطلبإت  إلإلتر 

إل مع إلإ بخصوص -SBC)411)من كود إلبنإء إلسعودي  (718)إلفصل رقم 

 .إلمنإسبإتإلكهربإئية لتغذية قإعإت 

 -SBC)411)لسعودي (من كود إلبنإء إ 714)تطبيق متطلبإت إلفصل رقم  9.4.3

 إلمنإسبإت . بقإعإت  إلمفتوحةللمنإطق  إلؤنإرةبخصوص تركيبإت 

ي تطبيق متطلبإت كود إلبنإء إلسعودي إلعإم، وإلكود  9.4.4
إلسعودي، وكود  إلكهربإن 

ي إلحإمية من إلحريق 
 
كيبإتإ يشمل إلتمديدإت، بمإلكهربإئية،  إلإعمإل ف  وإلتر

وإلسإلمة، ونظم  إلأمنة متطلبإت (متضمن 27/211فصل )إلدإخلية، وإلخإرجية 

-/518 83/411إلفصل )(ومضخإت إلحإمية من إلحريق 917) وإلؤنذإرإلكشف 

إلفصل )(وإضإءة وسإئل ومسإرإت إلهروب ونظم تغذية إلطوإرئ وإلتأريض 811

 82/411إلفصل )إلصنإعية وإلحإمية من إلصوإعق  وإلؤضإءة(وإلقوإطع 54/411

تطبيق متطلبإت كفإءة إلطإقة إلكهربإئية  يحب مإك  ،إلمنإخية(ومتطلبإت إلظروف 

ي للمبإ
 مإن، وضإلمختلفةوإلشبكإت  إلأنظمةمع فصل  -SBC) 611)إلسكنية  ت  غ ن 

 .للموإصفإت إلقيإسية إلسعودية إلموإد مطإبقة جميع 

إم 9.4.5 يتم  لإ بأن تكون لوحإت توزيــــع إلكهربإء إلرئيسية ولوحإت إلتحكم مقفلة و  إلإلتر 

ريق أدوإت أو مفإتيح خإصة أو أن تكون بدإخل غرف مقفلة، عن ط لإ فتحهإ ؤ

وعلتغذية  إلمخصصةوتكون لوحإت وغرف ومحطإت إلكهربإء إلخإرجية   إلمشر

وعإلخإص  إلموقعدإخل حدود   .بإلمشر

، يلزم تطبيق متطلبإت إلميكإنيكيةإلكهربإئية للمعدإت  إلمتطلبإتفيإم يخص  9.4.6

 وإلملحق( 84-1.1.2.8)و  (3.6-53) أرقإم (و إلبنود  54و  52و  43)إلفصول رقم 

 -SBC).411(من كود إلبنإء إلسعودي  Annex F51 ) )رقم 

 بهإ إلتإريــــخ  9.4.7
ً
يجب تقديم شهإدة تنسيق من مقدم إلخدمة إلكهربإئية موضحإ

وإمكإنية ومتطلبإت  إلمطلوبةإلخدمة ومقدإر إلطإقة إلكهربإئية  لؤيصإل إلمتوقع

 على إلمطلوبةموإقع ومسإحإت غرف إلكهربإء إلتغذية، ومن ضمنهإ تحديد 

ي وإلموقعمخططإت إ
إمإلعإم، مع  لمبإن  بتصميم شبكإت وأنظمة إلجهد  إلإلتر 

فولت  411-\231أطوإر 3أسإس جهد إلتوزيــــع  علىولوحإت إلتوزيــــع  إلمنخفض

دد جهد توزيــــع مختلف من قبل مقدم إلخدمة  ت  ؤذإ تطلب توف ؤلإ هرتز،  61 وإلتر

  لىعإلكهربإئية 
ً
ي أن يكون ذلك وإضحإ
 
 .إلمقدمة إلمستندإت ف
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وتشمل ؤنإرة إلمبن  من إلخإرج وإلزينإت وإلموقع إلعإم  -فصل إلؤنإرة إلخإرجية 9.4.8

 عن إلؤنإرة إلدإخلية.  -وإلحدإئق وإلأسوإر

 فصل دوإئر إلؤنإرة عن دوإئر إلقوى وعمل لوحإت توزيــــع مستقلة ل ل منهإ.  9.4.9

إلقوى من إلنوع إلمزود بحمإية ضد إلتشب تكون إلقوإطع إلكهربإئية لمخإرج  9.4.11

ي للتيإر 
 .Earth Leakage Circuit Breakerإلأرذ 

كيبإت إلكهربإئية إلخإرجية يجب أن تكون من إلنوع إلمقإوم  9.4.11 جميع إلموإد وإلتر

 لعوإمل إلطقس وإلمحمية ضد تشب إلرطوبة وإلغبإر وميإه إلأمطإر. 

ي عنإ 9.4.12
 
( 2صر إلمبن  عمإ هون موضح بإلجدول رقم )ألإ يقل إلحد إلأدن  لشدة إلؤنإرة ف

 إلتإلي : 

 (4جدول رقم )

ي عنإصر إلمبن  
 
 شدة إلؤضإءة إلمطلوبة ف

 شدة إلإنإرة إلفرإغ

 لــوكس 311 صإلإت وإلممرإتإل

 لــــــوكس 711 إلمطـإبخ

 لـــوكس 311 إلمغإسل ودورإت إلميإه

ي   لــوكس 51 إلمــوقع إلخإرجر
 

 إت إلآتية : يجهز إلمبن  بإلمتطلب 9.4.13

 وحدإت ؤنإرة للطوإرئ.  -1

هإ.  -2  علامإت مضيئة توضح مخإرج إلطوإرئ وغت 

 شبكة للكشف وإلؤنذإر عن إلحريق.  -3

ي حإلـــة تجـــإوز إلحمـــل إل ـــلى للمبـــن  عـــن  -4
 
كـــة إلكهربـــإء، وذلـــك ف غرفـــة لمحـــولإت سرر

، ومرإعــــإة أن تكــــون لهــــإ وإجهــــة وإحــــدة عــــلى إلأقــــل عــــلى إلشــــإرع، وأن  411 أمبــــت 
ويــة ومــدخل إلغرفــة جهــة إلشــإرع، ويــتم إلحصــول عــلى مخطــط تكــون فتحــة إلته

كة إلكهربإء إلمحلية.   وتصميم إلغرفة من سرر

ي إلـــلازم للإنـــإرة  -5
مولــد كهربـــإء إحتيـــإزي بقـــدرة كإفيـــة لؤمـــدإد إلمبـــن  بإلتيـــإر إلكهربـــإن 

كة إلكهربإء.  ي حإلة إنقطإع تيإر سرر
 
 وإلدوإئر إلأخرى إلمهمة ف
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إم بمإ صدر من تعليمإت ح 9.4.14 ول نظإم إلتأريض على جميع إلمنشآت للتقليل من إلإلتر 

إلحوإدث وإلمحإفظة على سلامة إلأروإح وإلممتل إت من إلمخإطر إلنإتجة عن سوء 

وع مإ  ي أو إلأجهزة إلكهربإئية على أن يشمل نظإم إلتأريض بإلمشر
إستخدإم إلتيإر إلكهربإن 

 يلىي : 

وع.  -1  تأريض حديد تسليح أسإسإت إلمشر

عدنيــة غــت  إلحإملــة للتيــإر كموإســت  إلميــإه إلرئيســية أو إلموإســت  جميــع إلأجــزإء إلم -2
...ؤلخ.   إلمعدنية للضف إلصحي

إللوحــــإت إلرئيســــية ولوحــــإت إلتوزيــــــــع إلفرعيــــة وحديــــد تســــليح إل ــــإبلات ودوإئــــر  -3
 إلقوى وإلؤنإرة وخلافه. 

وع بمإنعة صوإعق منإسبة.  9.4.15  تزويد إلمشر

لوضع لوحة إلتوزيــــع إلرئيسية يفضل ؤيجإد مكإن مستقل بمسإحة منإسبة يخصص  9.4.16

ي إلمبن  ويتم تحديدهإ على إلمخطط 
 
به لتوزيــــع إلكهربإء ؤل إلعنإصر إلمختلفة ف

 وكيفية تغذية إللوحإت إلفرعية وموإقعهإ. 

اطات  9.5 :الميكانيكية الاشتى

إطإتتطبق أحكإم هذه  ، وإلأجهزة، إلأنظمةعند تصميم، وتنفيذ، وتركيب، وتشغيل، وصيإنة كل  إلإشتر

كيبإتوإ ي للمبإ إلميكإنيكية لإلأعمإبإلخإصة  لتر
هذه إلكرإسة وفق ضمن نطإق  إلمحددة وإلمنشآت ن 

 : ي
 إلإنر
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إ 9.5.1   متطلبإتمطإبقة  إلميكإنيكية للأنظمةإلفنية  إلموإصفإتبأن تكون جميع  مإلإلتر 

إلهيئة إلسعودية ”من  إلمجإزةكود إلبنإء إلسعودي وللموإصفإت إلقيإسية 

ي وإلبيئية  إلمنإخية،ومرإعإة إلظروف  SASO وإلجودة وإلمقإييسللموإصفإت 
 
 ف

شإد ، إلإعمإلجميع  ومتطلبإت كفإءة - SBC) 611)(من  11-1)بإلجدول  وإلإستر

ي إلطإقة بإ
 . - SBC) 611)إلسكنية  ت  غ لمبإن 

إم 9.5.2 تحت مسؤولية  إلميكإنيكيةوإلقوإعد للمعدإت  إلأرضيإتبتصميم وتنفيذ  إلإلتر 

 إلمعدإتإل إفية لتحمل أوزإن وقوى  بإلمقإومةمعتمد إستشإري مؤهل و  وإعتمإد 

 وحإلإت ، ويجب تحديد قوى إلمسلحةأن تكون من إلخرسإنة  جبعليهإ وي إلمثبتة

إزإتإلتحميل وعمل عوإزل  ل ل معدة حسب كتإلوجإت أو شهإدإت  إللازمة إلإهتر 

 إلمنتجة. إلجهة 

 

إم 9.5.3 مخططإت إلتصميم  على إلمقدمة إلميكإنيكية إلمستندإتبأن تحتوي  إلإلتر 

وتكون معتمدة من مكتب  إلمستخدمةإلفنية للموإد  وإلموإصفإتإلتفصيلية 

ي لدفإع إلإلعإمة  إلمديريةمعتمد ومؤهل من قبل  هندخي 
 .لمدن 

يد وإلتدفئة وإلتهوية إلتإلية :  9.5.4 إطإت إلعإمة لإستخدإم أنظمة إلتتر
 يجب مرإعإة إلإشتر

إطإت إلفنية وإلموإصفإت  -1 إلقيإسية عند تصميم وتركيـب أي نظـإم إلتقيد بإلإشتر
إف مكتـــــب  مــــن أنظمـــــة إلتكييــــف وإلتهويـــــة، حســــب إلأصـــــول إلفنيــــة، وتحـــــت ؤسرر

 هندخي معتمد، وذلك بمإ يخدم إلهدف من إلإستخدإم. 

 أو جدإرية بإرتفإع منإسب.  سقفيهيرإش عند تركيب إلمكيفإت أن تكون ؤمإ  -2

ي حإلــــة إســــتخدإم إلمكيفــــإت إلصــــحرإوية يــــرإش أن ت -3
 
كــــون تمديــــدإت إلميــــإه مـــــن ف

إلنـــــــوع إلجيـــــــد لضـــــــمإن عـــــــدم تشــــبـــ إلميـــــــإه، وأن تكـــــــون غـــــــت  ظـــــــإهرة ولإ يســـــــمح 
ي تزيــــد نســــبة إلرطوبــــة بهــــإ عــــن 

ي إلمنــــإطق إلــــنر
 
بإســــتخدإم إلمكيفــــإت إلصــــحرإوية ف

51.% 

ي حإلـــة إســـتخدإم مكيفـــإت نـــوع شـــبإك  -4
 
أو وحـــدإت منفصـــلة  Window Typeف

Split Unit ســـبة لأهميـــة تجديــد إلهـــوإء دإخـــل فيجــب تركيـــب مـــرإوح تهويــة منإ
 إلفرإغ. 
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 Ventilationإلتهوية )شفط / طرد(  9.5.5

ط  ويقصد بهإ إلتهوية إلصنإعية بإستخدإم مرإوح إلتهوية للسمإح بتجديد إلهوإء دإخل إلفرإغإت، ويشتر

 لذلك مإ يلىي : 

يجب أن تتضمن تصميمإت أعمإل إلتهوية فتحإت لتنقية إلهوإء حسب إلأصول  -1
ح إستعمإله. إلفنية ومتطلبإ  ت إلنظإم إلمقتر

ي إلمطــإبخ ودورإت إلميــإه وإلمســتودعإت، وتركــب عــلى  -2
 
تســتخدم مــرإوح إلتهويــة ف

 م من سطح إلأرض. 2إرتفإع لإ يقل عن 

 تحسب سعة مروحة إلتهوية كإلتإلي :  -3

 دورإت إلميإه :  - أ

  (3إلإرتفإع = س )م× إلعرض × حجم دورة إلميإه = إلطول 

  سـإعة لـدورإت إلميـإه إلخإصـة أو مـإ 3مس 6سعة مروحـة إلتهويـة تكـون /

 يقإرب ذلك. 

  سإعة لدورإت إلميإه إلمجمعة. 3س م 15سعة مروحة إلتهوية تكون / 

 إلمطإبخ وإلمستودعإت :  - ب

  دقيقة3س م31يكون تصميم سعة مروحة إلتهوية / 

 :Standby Generatorإلمولد إلإحتيإزي  9.5.6

ي 
 
وع قإبل للتشغيل ف ورة توفر مولد إحتيإزي للمشر

ي عن صر 
أي وقت ينقطع فيه إلتيإر إلكهربإن 

ط فيه مإ يلىي : 
وع، ويشتر  إلمشر

ي للإنـإرة وإلـدوإئر إلأخـرى  -1
وـع بإلتيـإر إلكهربـإن  ذو سعة منإسبة وكإفية لؤمدإد إلمشر

إلمهمـــة مثـــل مضـــخإت إلميـــإه ودوإئـــر شـــبكة إلكشـــف وإلؤنـــذإر ومكإفحـــة إلحريـــق 
 وإلثلاجإت ...ؤلخ. 

ي موقع إلمولد وخزإن إلوقود. إتخإذ إحتيإطإت إلسلامة إللاز  -2
 
 مة ف

ي مكإن ذو نسبة عزل جيدة للصوت.  -3
 
 يوضع إلمولد ف
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اطات الأعمال الصحية :   9.6 اشتى

ي تمديدإت إلميإه وإلضف إلصحي وإلتهوية 
 
كيبإت ، وجميع إلموإد إلمستخدمة ف وتشمل كإفة إلتر

ط إلدإخلية لهإ، وأجهزة إلمطإبخ ودورإت إلميإه وأمإكن إلغسيل ، وكذلك موإد تكسية إلحوإئ
ط مإ يلىي 

 : ويشتر

تخضع إلتصميمإت وإلموإد وإلأجهزة إلمستخدمة للموإصفإت إلسعودية أو  9.6.1

 إلموإصفإت إلعإلمية إلمعمول بهإ. 

إلتمديدإت إلخإرجية وإلدإخلية من خطوط تغذية وصرف صحي تكون حسب  9.6.2

 إلتصإميم إلمعتمدة وإلطرق إلفنية لذلك. 

ي  9.6.3
 
ئط وأرضيإت وأسقف كل من إلمطإبخ وإلمغإسل حوإ تكسيهإلموإد إلمستعملة ف

إميك  ي حكمهإ تكون منإسبة للاستعمإل وسهلة إلتنظيف كإلست 
 
ودورإت إلميإه ومإ ف

ي ونحوهمإ. 
 وإلقيشإن 
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اطات السلامة )الوقاية من الحريق(:   9.7 اشتى

 )إلتكسيإت إلدإخلية( وكذلك إلأثإث ومحتويإت  9.7.1
ً
أن تكون إلموإد إلمستخدمة دإخليإ

موإد ذإت قإبلية إشتعإل منخفضة ومنإسبة لنوعية إلإستخدإم بإلنسبة  إلمبن  من

 للمطإبخ ودورإت إلميإه. 

.  15توفت  مخإرج طوإرئ ؤذإ زإدت مسإفة إلإنتقإل ؤل منطقة آمنة عن  9.7.2  متر

إلطعإم( تؤدى ؤل  -إلنسإء -توفت  مخإرج على إمتدإد حوإئط إلصإلإت )إلرجإل 9.7.3

 يإت إلمخإرج بموإد منإسبة لإ تسبب إنزلإق(. منإطق آمنة )بحيث يتم تكسية أرض

ي للحريق ؤذإ زإدت مسطحإت إلمبن  عن  9.7.4
 2م2111تركيب نظإم إلؤنذإر إلتلقإن 

ي ؤذإ زإدت إلمسطحإت عن 
 .2م5111وكذلك شبكإت إلرش إلتلقإن 

إطإت إلفنية لذلك بحيث  9.7.5 ورة توفر أجهزة ؤطفإء إلحريق إلمنإسبة حسب إلإشتر صر 

ي أمإكن يسهل إ
 
 لوصول ؤليهإ ورؤيتهإ. تكون ف

إلطعإم( عن غرف إلتخزين وأية فرإغإت أخرى  -إلنسإء -تفصل إلصإلإت )إلرجإل 9.7.6

دقيقة،  61بوإسطة حوإئط وأرضيإت وأبوإب ذإت مقإومة للحريق لمدة لإ تقل عن 

 وأن تشكل قطإعإت حريق مستقلة. 

 أن يفصل إلمطبخ وملحقإته عن بقية إلفرإغإت بحوإجز مقإومة للحريق.  9.7.7

ة ووإضحة، وأن تشكل إلممرإت ومنإطق إلتوزيــــع  أن 9.7.8 تكون طرق إلنجإة قصت 

 من طريق إلنجإة. 
ً
 قطإعإت حريق مستقلة، وتكون جزءإ

هإ  9.7.9 إت وإلخدمإت إلكهربإئية وإلميكإنيكية وغت  أن يتم تصميم وتركيب كإفة إلتجهت  

إت وإلخدمإت بحيث تقلل من إحتمإلإت حدوث إلحريق وإنتشإره من  من إلتجهت  

 طقة ؤل أخرى. من

ي أمإكن بإرزة ووإضحة لمرتإدي مبن   9.7.11
 
ي حإلة إلحريق ف

 
أن يوضع مخطط للإخلاء ف

وع.   إلمشر

إطإت إلسلامة وإلوقإية من إلحريق إلصإدرة من  9.7.11 إم بإشتر يجب على إلمستثمر إلإلتر 

ي ومإ يستجد عليهإ من تعديلات. 
 إلمديرية إلعإمة للدفإع إلمدن 
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اطات تركيبات الغاز :   9.8 اشتى

ي ح
 
إم بكل دقة ف ي هذه إلمشإريــــع سوإء للطهىي أو خلافه فيجب إلإلتر 

 
إلة إلحإجة لإستعمإل إلغإز ف

وط إلصإدرة عن وزإرة إلشئون إلبلدية وإلقروية وأخذ كإفة إحتيإطإت إلسلامة عند تركيب  بإلشر
 خزإنإت إلغإز مع مرإعإة مإ يلىي : 

 3منشإة مجإورة عن  يجب ألإ تقل إلمسإفة إلفإصلة بي   خزإن إلغإز وأي مبن  أو  9.8.1

 أمتإر. 

إطإت إلتإلية :  9.8.2 ي بإطن إلأرض تتبع إلإشتر
 
ي حإلة تركيب إلخزإن ف

 
 ف

ــوـط ومخططــــإت  -1 ـ ي غرفـــة مــــن إلخرســــإنة إلمســـلحة طبقــــإ لشر
 
تـــتم عمليــــة إلــــدفن ف

كة إلغإز وإلتصنيع إلأهلية  .سرر
 عــن مســإر حركــة إلســيإرإت، وألإ تقــل إلمســإفة بــي   ســطح  -2

ً
أن يكــون إلخــزإن بعيــدإ

 : سم، وأن يرإش مإ يلىي 15وسطح إلأرض عن إلخزإن 

ك فرإغ حول إلخزإن لإ يقل عن  - أ  سم من جميع إلجهإت. 31أن يتر
 سم. 11تقإم حوإئط خرإسإنية حول إلخزإن بسمك لإ يقل عن  - ب
ي يركب فوقهإ إلخزإن عن  - ت

 سم. 15ألإ يقل سمك إلقإعدة إلخرسإنية إلنر
ب إلرطوبـــة ؤل منـــإطق تعـــزل إلحـــوإئط وإلأرضـــية بمـــإدة عإزلـــة منإســـبة لمنـــع تشـــ  - ث

 إلخزإن. 
طـ عـدم  - ج يملأ إلفرإغ حول إلخزإن برمـل نـإعم جـإف حـنر أعـلى سـطح إلخـزإن ويشر

 طمر فتحة إلتفتيش وإلتعبئة. 
أن يكـــــون ســـــقف غرفـــــة إلخـــــزإن مـــــن إلخرســـــإنة إلمســـــلحة، وألإ يقـــــل ســـــمكه عـــــن  - ح

 سم وبأحجإم يمكن رفعهإ بسهولة. 11

ي مسإر حركة إلسي 9.8.3
 
 ف
ً
كيب كمإ هو وإرد بإلبند ؤذإ كإن إلخزإن مركبإ إرإت فيتم إلتر

 إلسإبق مع مرإعإة مإ يلىي : 

 سم. 61ألإ تقل إلمسإفة بي   سطح إلأرض وسطح إلخزإن عن  -1

 سم. 15أن يكون سقف إلخزإن من إلخرسإنة إلمسلحة وبسمك لإ يقل عن  -2

 لمإ هو وإرد بإلموإصفإت إلقيإسية إلسعودية )أسس  9.8.4
ً
أن تكون موإست  إلتهوية طبقإ

إ كيب وإلتجهت   وإشتر
ي خزإنإت إلتر

 
ولية إلمسإلة ف طإت تخزين إلغإزإت إلبتر

 للتشغيل(. 
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 المرافقات )الملاحق(:  93

  مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  
 
11.1 9( 7/ 6نموذج عطاء يقدم ف

 إلموقر،،،     إلليثرئيس بلدية محإفظة  / سعإدة

ي  14      ؤشإرة ؤلي ؤعلانكم إلمنشور بإلصحف بتإريــــخ        /      / 
 
ه   إلمتضمن رغبتكم تأجت  موقع ف

ي  إلليثمحإفظة 
 
 (2م                 بمسإحة                                                                  )لإستثمإره ف

وط وموإصفإت إلمنإفسة بموجب إلؤيصإل إلمرفق صورته وإطلعنإ علىي  
إؤنإ لكرإسة سرر وحيث تم سرر

 إطإت إلخإصة بهذه إلمنإفسة، كمإ تم معإينة إلعقإر على إلطبيعة معإينة تإمة نإفية للجهإلة. كإفة إلإشتر 

                                                          نتقدم لسعإدتكم بعرضنإ لإستئجإر إلعقإر إلموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرهإ 
وط وإلموإصفإت بعد توقيع جميع     )                                         ( ريال وتجدون برفقه كرإسة إلشر

ي   ةل% من قيمة أجرة سنة كإم25ضمإن بنكي يعإدل صفحإتهإ من قبلنإ و 
 
وكإفة إلمستندإت إلمطلوبة ف

وط وإلموإصفإت.    كرإسة إلشر

 

كة   إسم إلشر

  رقم إلسجل إلتجإري

 بتإريــــخ:   صإدرة من

  نوع إلنشإط

 جوإل:  فإكس:  هإتف: 

 إلرمز  ص.ب
 

 ..............................................................................................................إلعنوإن: 
 
 

                                      :إلتوقيع
 إلختم إلرسمي                                                                                                              

 :إلتإريــــخ
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11.2 المخطط العام للموقع )الرسم الكروك  للموقع(:  
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11.3 :(6/0نموذج محض  تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  
 

 محض  تسليم عقـــــإر

 إلرقم: 
 هـ14/          إلتإريــــخ:        /     

 إلعقإر رقم: 
 .إلليثمحإفظة  بلدية

                                         :  تإريخه:                رقم عقد إلتأجت 
 إسم إلمستثمر: 

 ؤقــــــرإر

ي يـــــــــوم 
 
ــــــ ــإلعقـــــــــإر إلمـــــــــذكورة بيإنإتـــــــــه عإليـــــــــه  ف ـ ي قـــــــــد إســـــــــتلمت بموجـــــــــب هـــــــــذإ إلمحض 

أقـــــــــر بـــــــــأنن 
ي  14بتـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــإريــــخ       /      /       ...........................

 
 : ه لإســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتخدإمه ف

 .(2م                  بمسإحة  (                                                               )

م مــع  وقــد قمــت بمعإينتــه معإينــه تإمــة نإفيــة   إلليــثبلديــة محإفظــة بموجــب عقــد إلؤيجــإر إلمــتر
ي قبلته

 وبأنن 
ً
عإ ي تإريــــخ إستلامه.  للجهإلة سرر

 
 على حإلته ف

إت أخر   (ى)ويشمل ذلك إلأرض وإلموقع وإلمنشآت وإلملحقإت وأية تجهت  

 وعليه أوقع
 إلختم                                      ........إلتوقيع .................................... 

 
 . إلليثمحإفظة رئيس بلدية 

 ......................إلتوقيع ...................... 
 

 .ــــــــ صورة لملف إلعقإر
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11.4 :إقرار من المستثمر 

 :   يقر إلمستثمر بمإ يلىي

م بمإ جإء بهإ.   .1 وط وإلموإصفإت ومرفقإتهإ وأنه ملتر   إطلع على كرإسة إلشر
 إطلع على جميع إلنظم إلسعودية إلمعمول بهإ ذإت إلصلة بموضوع إلمزإيدة وعلى وجه خإص:   .2

  ي  41152إلتضف بإلعقإرإت إلبلدية إلصإدرة بموجب إلأمر إلسإ ي إلكريم رقم لإئحة
 
ف

 .ه29/16/1441
 عإين إلموقع إلمعروض للتأجت  معإينة  تإمة نإفية للجهإلة.  .3

 

 إلختم   إلتوقيع 
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 نموذج العقد:  99
 رقم إلعقد.................................. 

 .................تإريــــخ إلعقد............... 

 أجتر ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد تـــــــــــــــــــــــــــــــــعق

ي يوم......................................إلموإفق......./......./.................تم إلإتفإق بي   كل من : 
 
 ؤنه ف

ي  يثإللمحإفظة  ومقرهإ  إلليثبلدية محإفظة   إلتوقيع على هذإ إلعقد ويمثلهإ فن 
 .طرف أول ............................. بصفته..........................

 طريق إلملك عبدإلعزيز .  – إلليث: محإفظة إلعنوإن 

 +(.966124221513: ) فإكس+(  9661124221212: )هإتف

يدي،  ليثإل: محإفظة إلمدينة ...ص.ب...........................   21911: إلرمز إلتر

ي 
ون  يد إلؤليكتر  .......:...................................................................................................إلتر

 ...............................................إسم إلمستثمر............................................................... 

كة / مؤسسة  ............................................................................................................سرر

من)                                    ( بتإريــــخ   /     /      صإدر )                              ( سجل تجإرى رقم

 ه              14

ي إلتوقيع على هذإ إلعقد
 
                                            بصفته                                         ويمثلهإ ف

ي إلتوقيع
 
ي                                        بإلتفويض رقم                                       وينوب عنه ف

 طرف ثإن 

 .......: .............................................................................................................إلعنوإن 

 : )                                  (.فإكس: )                                     (  هإتف

يدي: ............................ مدينةإل ...ص.ب...........................  : إلرمز إلتر
................................ 

ي 
ون  يد إلؤليكتر  .......:...................................................................................................إلتر
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...... رقم ....................... بنإء على إلؤجرإءإت إلمنتهية بخطإب ............ 

ي لإستثمإر إلعقإر إلموضحة 
ي بقبول إلطلب إلمقدم من إلطرف إلثإن 

...../...../.................إلقإذ  ي
 
ف

 :  بيإنإته، فقد إتفق إلطرفإن على مإ يلىي

 

 تعريفات لمفردات العقد9  : المادة الاولى

ي هذإ إلعقد. وإلمحدد  للبلديةهو إلأرض إلمملوكة  : إلموقع  
 
 ة أمإكنهإ ف

ي وصف إلعقإر.  : إلعقإر 
 
 هو إلأرض إلموضحة بيإنإتهإ أدنإه ف

وع  إلمشر
 

إلمرإد ؤقإمته   (2م     . بمسإحة                                               )هو  :
وتشغيله من قبل إلمستثمر على إلموقع إلمحددة بيإنإته كمإ هو موضح 

 أدنإه. 

 إلجهإت ذإت إلعلاقة
 

وع من إلنإحية  : هي إلجهإت إلحكومية وغت  إلحكومية ولهإ علاقة بإلمشر
ي تقدم إلخدمإت إلأسإسية 

إلتنظيمية، أو إلرقإبية، أو إلفنية، أو إلنر
وع.   للمشر

وط وإلموإصفإت : إلكرإسة:   .كرإسة إلشر

 
 مستندات العقد : المادة الثانية

 لبعض وه تشكل مستندإت إلعقد: إلمستندإت إلتإلية مكملة ومتممة ومفشة لبعضهإ إ

وط وإلموإصفإت إلفنية وملحقإتهإ.  .1  كرإسة إلشر

2.  . ي
 نموذج إلعطإء إلمقدم من إلطرف إلثإن 

ي إتفق إلطرفإن  .3
ي تقديم إلعطإءإت وقبول إلعرض وإلنر

ي مرحلنر
 
إلمرإسلات إلمتبإدلة بي   إلطرفي   ف
 على إعتبإرهإ ضمن مستندإت إلعقد. 

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : ي إلعقإر إلوإرد بيإنإته فيمإ يلىي
 بموجب هذإ إلعقد قإم إلطرف إلأول بتأجت  إلطرف إلثإن 

   – إلليثمحإفظة موقع إلعقإر: 
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 .إلليثمحإفظة  إلمدينة: 

 .حدود إلعقإر: )حسب إلكروكي إلمرفق(

 

 

 :
ً
 بطول:  متر .     شإرع بعرض شمالا

: ـجن
ً
.     عرض شإرع بوبا  بطول:  متر

: ـــــش
ً
 بطول:  .متر     شإرع بعرض رقا

: ـــــــــغ
ً
.     شإرع بعرض ربا  بطول:  متر

 مسإحة إلعقإر:  

  :2م                     إلمسإحة إلؤجمإلية 

  : ي
إطإت إلبلدية حسب  مسإحة إلمبإن   إلإشتر

 إطإت إلبلديةحسب دد إلأدوإر: ـــــــــــــــــــــــع  إلإشتر

 إطإت إلبلديةحسب  وع إلبنإء: ــــــــــــــــــــــــــــــــــــن  إلإشتر

 الغرض من العقار9  : الرابعةالمادة 

    (                                              )إته أعلاه لـ إلغرض من إلعقد هو إستثمإر إلموقع إلموضحة بيإن

 ولإ يجوز إستخدإمه لغت  إلغرض إلمخصص له.   (2م                بمسإحة 

 مدة العقد9  : الخامسةالمادة 

ـوـن ســـنة ( ســـنة 25مـــدة إلعقـــد )     ـ ، إلبلديـــةتبـــدأ مـــن تـــإريــــخ تســـلم إلمســـتثمر للعقـــإر مـــن   خمســـة وعشر
 من إلطرفي   خلال شهر على إلأكت  من تإريــــخ توقيع إلعقد.  بموجب محض  تسليم موقع

ة التجهتر  والانشاء9  : السادسةالمادة 
 فتى

ة )       ي إلمـــإدة 5( للتجهـــت   وإلؤنشـــإء، وه تعـــإدل        ----يعـــس إلمســـتثمر فـــتر
 
% مـــن إلمـــدة إلمحـــددة ف

ة زمنية غت  مدفوعة إلأجرة. 
 إلخإمسة من إلعقد، وه فتر

 الايجار السنوي9  : بعةالساالمادة 
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يبــــــة )           ( ريال                                                 ريال فقــــــط  إلؤيجإر إلسنوي للعقإر بإلإضــــــإقة ؤل صر 
ويــتم ســدإد ؤيجـــإر إلســنة إلأول عنــد توقيــع إلعقــد، أمــإ أجــور إلســـنوإت إلقيمــة إلمضــإفة حســب إلنظــإم ، 

ي ب
 
ة أيإم من بدإية إلسنةإلتإلية، فيتم سدإدهإ ف   .دإية كل سنة ؤيجإرية، وبحد أقر عشر

 

 

 

 

امات المستثمر : الثامنةالمادة   التى 

ي إلمستثمر بموجب هذإ إلعقد بمإ 
م إلطرف إلثإن  : يلتر   يلىي

إخيص إللازمة من  .1 ي إلبلدية إلحصول على إلتر
 
ومن إلجهإت إلأخرى ذإت إلعلاقة قبل إلبدء ف

وع.   تنفيذ إلمشر

وع خلال إلمدة إلمحددة للتجهت   وإلؤنشإء. تنفيذ إل .2  مشر

توفت  وسإئل إلأمن وإلسلامة إللازمة لحمإية إلأشخإص وإلممتل إت إلخإصة وإلعإمة حسب  .3
 تعليمإت إلجهإت ذإت إلعلاقة. 

وط وإلموإصفإت وإلمخططإت إلمرفقة بهذإ إلعقد.  .4  للشر
ً
وع وفقإ  تنفيذ إلمشر

وع، على إسم إلج إلبلديةإلحصول على موإفقة  .5 إف على تنفيذ إلمشر هة إلإستشإرية إلمكلفة بإلؤسرر
وط وإلموإصفإت وإلمخططإت إلمتفق عليهإ.   للشر

ً
 وإلتأكد من تنفيذه وفقإ

ورية  إلبلديةإلحصول على إلموإفقة إلخطية من  .6 قبل عمل أية ؤضإفإت أو تعديلات يرإهإ صر 
وع.   للمشر

و  .7 إئب إلمتعلقة بإنشإء وتشغيل إلمشر ع وتحمل تكإليف توصيل إلخدمإت سدإد إلرسوم وإلض 
 للموقع. 

وط وإلموإصفإت إلمحددة من  .8 وع وفقإ للشر ومن إلجهإت ذإت  إلبلديةتشغيل وصيإنة إلمشر
 إلعلاقة. 

 الرقابة على التنفيذ 9  : التاسعةالمادة 

م لبلدية ل ي أي وقت خلال مدة إلعقد. ويلتر 
 
وع ف ي إلرقإبة على إلمشر

 
وإلجهإت ذإت إلعلاقة إلحق ف

فة على إلتنفيذ إلمعينة من إلطرف إلأول. إلط ي بجميع تعليمإت إلجهة إلمشر
 رف إلثإن 

ةالمادة  ام بالنشاط المحدد 9  : العاسرر  الالتى 
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ي إلمإدة إلرإبعة من هذإ إلعقد. 
 
 لإ يجوز للمستثمر إستخدإم إلموقع لغت  إلغرض إلمخصص له وإلوإرد ف

 التنازل عن العقد 9  : الحادية عشر المادة 

، أو إلتنإزل عن إلعقد ؤلإ بموإفقة لإ ي حق للمستثمر تأجت  كل أو جزء من إلموقع إلمؤجر له على إلغت 
 .إلبلديةخطية من 

 

 

 الغرامات والجزاءات 9  : الثانية عشر المادة 

وط  ي حإلة حدوث مخإلفإت من إلمستثمر تطبق عليه إلغرإمإت وإلجزإءإت إلوإردة بكرإسة إلشر
 
ف

ي  218إمإت وإلجزإءإت عن إلمخإلفإت إلبلدية إلصإدرة بقرإر مجلس إلوزرإء رقم إلمرفقة بلائحة إلغر 
 
ف

ي 5367/4ه وإلتعميم إلوزإري رقم 6/8/1422
 
 حإلة عدم ورود جزإءإت 25/1/1423/ و ف ف

 
ه. وف

ي  للبلديةلبعض إلمخإلفإت غت  إلمتضمنة بلائحة إلغرإمإت وإلجزإءإت فؤن 
ي تقدير إلغرإمة إلنر

 
إلحق ف

 9سب مع حجم إلمخإلفةتتنإ

 فسخ العقد 9  : الثالثة عشر المادة 

ي أي  إلبلديةيجوز فسخ إلعقد مع بقإء حق 
 
ر بسبب ذلك ف ي إلرجوع ؤل إلمستثمر فيمإ لحقهإ من صر 

 
ف

 من إلحإلإت إلتإلية : 

ة إلتجهت   وإلؤنشإء إلمسموح بهإ.  -1
ي إلتنفيذ خلال فتر

 
 ؤذإ تأخر إلمستثمر عن إلبدء ف

 أو ؤذإ إستخدم إل -2
ً
ي إلعقد، أو قإم بتأجت  إلنشإط كليإ

 
موقع لنشإط يخإلف إلنشإط إلمتفق عليه ف

، أو تنإزل عنه للغت  دون موإفقة خطية من 
ً
، وذلك بعد ؤنذإره لتصحيح إلوضع،  إلبلديةجزئيإ

 من تإريــــخ ؤخطإره بإلؤنذإر. 
ً
 ومر  خمسة عشر يومإ

ي تسديد إلأجرة عن إلمدة إلمحددة له بعد  -3
 
 من تإريــــخ  ؤذإ تأخر ف

ً
ؤنذإره، ومر  خمسة عشر يومإ

 ؤخطإره بإلؤنذإر. 

ي رشوة أحد   -4
 
ه بطريق مبإسرر أو غت  مبإسرر ف ع بنفسه أو بوسإطة غت  ؤذإ ثبت أن إلمستثمر قد سرر

ي إ
 للحصول على إلعقد.  لبلديةموظل 

ؤذإ أفلس، أو طلب ؤشهإر ؤفلاسه، أو ثبت ؤعسإره، أو صدر أمر بوضعه تحت إلحرإسة، إو جرى  -5
كة وتصفيتهإ.   حل إلشر

ي تنفيذ إلعقد.  -6
 
 إلمستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفإته بطلب للاستمرإر ف

 
 ؤذإ توف

 إلغاء العقد 9  : الرابعة عشر المادة 

بعد موإفقة وزير إلشئون إلبلدية وإلقروية ؤلغإء إلعقد، قبل إنتهإء مدة إلتأجت  أو  للبلديةيجوز 
ق بإلمصلحة إلعإمة، بعد ؤشعإر إلمستأجر أو إلمستثمر بذلك، وإنقضإء ثلاثة إلإستثمإر، لأسبإب تتعل
 أشهر من تإريــــخ ؤشعإره. 
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 المنشأت المقامة على العقار 9  : الخامسة عشر المادة 

إت إلمقإمة على إلعقإر هي من حق 
م إلمستثمر بأن تكون إلمنشآت  وإلتجهت    

بعد إنتهإء مدة إلبلدية يلتر
إت إلعقد، وعلى إلمستث مر تسليمهإ بحإلة جيدة،  ويتم إلإستلام بعمل محض  تسليم للمنشآت وإلتجهت  

  .  بكإملهإ، يثبت فيه صلاحيتهإ للعمل بشكل جيد ويوقع من إلطرفي  

 
 
 

 مرجع العقد 9  : السادسة عشر المادة 

ي هذإ إلعقد تشى أحكإم لإئحة إلتضف بإلعقإرإت إلبلدية إلصإدرة ب
 
إلأمر إلسإ ي فيمإ لم يرد فيه نص ف

ي  38313/ب/ 3رقم 
 
 ه.  23/9/1423ف

اع بير  الطرفير  9  : السابعة عشر المادة    الت  
 
 الفصل ف

ي حإلة وجود خلاف بي   إلطرفي   فيمإ يتعلق بتنفيذ بنود هذإ إلعقد فؤن ديوإن إلمظإلم هو إلجهة 
 
ف

ئحة إلتضف بإلعقإرإت إلمختصة بإلفصل فيه بموجب إلمإدة إلثإلثة عشر من إلتعليمإت إلتنفيذية للا 
ي  41152إلبلدية إلصإدرة بإلقرإر إلوزإري رقم 

 
 ه.  29/16/1441ف

وط اخرى 9  : الثامنة عشر المادة   سرر

وط إلخإصة   :إلشر

  : التاسعة عشر المادة 

يقر إلطرفإن أن إلعنوإن إلموضح بصدر هذإ إلعقد، هو إلعنوإن إلذى يمكن للطرف إلأول أن يرسل عليه 

ي قد إستلمهإ بمجرد إلمرإسلات 
ي بخصوص هذإ إلعقد، ويكون إلطرف إلثإن 

وإلمكإتبإت ؤل إلطرف إلثإن 

ه يتم ؤخطإر إلطرف إلأول بخطإب مسجل.   حإلة تغيت 
 
 ؤرسإلهإ ؤليه على إلعنوإن إلمذكور، وف

ونالمادة    : العشر

وع ولم يكن لدية عذر تقبل به  ي حإل تأخر إلمستثمر عن ؤنهإء تنفيذ إلمشر
 
فرض  للبلديةجإز  لديةإلبف

ريال( عن كل يوم تأخت   وبحيث لإ تتعدى إجمإلي إلغرإمة  511غرإمة تأخت  على إلمستثمر تعإدل ) 

 .% من قيمة إلإيجإر إلسنوي11بنسبة 

 والله ولى التوفيق،،،

 
   ثلاث نسخ أصلية سُلمت منهإ نسخة للطرف إلثمن ه 14/          /       حرر هذإ إلعقد بتإريــــخ . ي وإحتفظ إلطرف إلأول بنسختي  

 إن 

 

ي 
 إلطرف إلإول إلطرف إلثإن 
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